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MINUTA DE CONVENGAO DE CONDOMINIO

Pelo presente instrumento particular, em conformidade com as Leis n2s 10.406/2002 e 4.591/1964
e pelas demais disposi¢es aqui constantes, fica estabelecida pela incorporadora, a empresa SPE
GENERAL GOES MONTEIRO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ/ME sob o
n2 56.010.607/0001-07, com sede na Rua Emilio Conci n? 203, bairro Humaita, sala 02, anexo 01,
no municipio de Bento Gongalves/RS, CEP: 95.705-058, a Convencdo de Condominio do “SCENA
HIGH LIFE”, a qual se obrigardo e se subordinardo seus sucessores, assim considerados os
Adquirentes de Unidades Autbnomas e todos aqueles que ingressarem no ambito do Condominio.

DEFINICOES
Para melhor compreensdo desta Minuta de Convencao sdo adotadas as designacles e definicbes
abaixo, as quais, quando utilizadas no singular ou no plural, em letra maiuscula, negritada ou ndo,

tém o sentido particular que ora Ihes é atribuido:

1) Administradora - é a empresa contratada para administrar o Condominio, prestando

servicos de administracdao condominial e servigos adicionais;

(2) Areas Comuns de Uso Exclusivo - sdo consideradas as dreas, partes, instalacdes, bens e

equipamentos deferidos, respectivamente ao uso exclusivo de cada uma das Unidades
Autdbnomas integrantes dos Setores Residencial com Servico, Comercial e Estacionamento,
conforme previsto nesta Convencdo, devendo as despesas delas decorrentes serem
suportadas pelo respectivo Conddomino ou por quem delas se serve.

(3) Assembleia Geral de Condéminos (ou "Assembleia Geral") — € a reunido através da qual

os conddbminos podem manifestar suas opinides e deliberar sobre os assuntos constantes na
ordem do dia. A Assembleia Geral tem atribuicdo deliberativa quando decide assuntos
administrativos e legislativa quando cria normas. A Assembleia Geral terd carater especial
(quando realizada durante as obras e quando da instalacdo do Condominio), ordindrio ou
extraordindrio e, dentro desse carater, podera ser de natureza ampla (alcancando todos os
Conddminos). A expressao "Assembleia" indicara qualquer tipo de Assembleia.

(4) Assembleia Geral Ordinaria de Instalacdo de Condominio Sem Uso — é a reunido a ser

realizada pela Administradora com os Condominos, em até 06 (seis) meses antes da data
prevista para concessdo da Carta de Habite-se do empreendimento, visando a deliberagdo de
taxa de administracdo e valor para custeio das despesas iniciais da operacdo do
empreendimento.

(5) Assembleia Geral de Instalacdo de Condominio — € a reunido de Condéminos que sera
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realizada em até 90 (noventa) dias apds a expedicdo do auto de conclusdo do empreendimento.

(6) Central de locacbes — é o aplicativo que sera utilizado pela Administradora para gerir e

administrar as locacGes das Unidades Autonomas Apartamentos, tais locacdes possuirdo regras
pré-estabelecidas, que deverdo ser observadas, obrigatoriamente, por todos os Condéminos.

(7 Condominio (ou "Empreendimento") - € o empreendimento imobilidrio a ser construido
na Rua General Gées Monteiro, n2 773, Bairro Sdo Francisco, na cidade de Bento Gongcalves,

Estado do Rio Grande do Sul.

(8) Conddmino - é o proprietario, o titular de direitos aquisitivos ou o titular de direitos reais
sobre as Unidades Autdbnomas Apartamentos, Lojas, Lavanderia e Vagas de Estacionamento.

9) Convencdo de Condominio - é o instrumento juridico que redne as normas reguladoras

do Condominio, de forma a conjugar a liberdade individual dos Conddminos e as restricGes
impostas pelas normas legais e contratuais que normatizam o uso coletivo e sua destinacdo
especifica.

(10) Partes Comuns Gerais - sdo consideradas as areas, partes, instalagdes, bens e
equipamentos de uso geral de todos os Conddminos e Usuarios.

(11) Regimento Interno - é o conjunto de regras de utilizagdo para convivéncia e utilizagdo
das areas do condominio.

(12) Regimento da Central de Locagdes - é o conjunto de regras destinadas a regulamentar a
locacdo das Unidades Autébnomas Apartamentos, por meio da Central de Locagdes.

(13) Unidades Autdnomas Apartamentos - sdo as partes de propriedade autbnoma e

exclusiva identificadas como "Apartamento" do Setor Residencial com Servigo do SCENA HIGH
LIFE.

(14) Unidades Autdnomas Lojas e Lavanderia — sdo as partes de propriedade auténoma e
exclusiva identificadas como “Lojas” e “Lavanderia” do Setor Comercial do SCENA HIGH LIFE.

(15) Unidades Autbénomas Vagas de Estacionamento — sdo as partes de propriedade

autébnoma e exclusiva identificadas como “Vagas de Estacionamento” do Setor Estacionamento
do SCENA HIGH LIFE.
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(16)  Usuario / Ocupante - € a pessoa que a qualquer titulo detém, temporariamente, a posse

das Unidades Autonomas Apartamentos e/ou dareas comuns de uso exclusivo do Setor
Residencial com Servigos, bem como das vagas de estacionamento e dreas comuns de uso
exclusivo do Setor Estacionamento, sem animus dominus, bem como que utiliza os servicos
existentes ou postos a disposicdao no ambito do Condominio.

CAPITULO |
DO TERRENO

Art. 12. O empreendimento objeto da presente Convencdo de Condominio, denominado SCENA
HIGH LIFE, sera construido sobre o imdvel localizado na cidade de Bento Gongalves/RS, na Rua
General Gées Monteiro, n? 773, no Bairro Sdo Francisco, oriundo da unificacdo dos imdveis de
matriculas n2 40.519 e 1.916, Livro 2 — RG, do Oficio de Registro de Imdveis da Comarca de Bento
Gongalves/RS, e sera regido pelas disposicGes atinentes, em especial as Leis n9s 10.406/02 e
4.591/64, e pela presente Convencdo que regulara as relacGes condominiais, sob seus diversos
aspectos.

§ Unico: O empreendimento sera construido sobre o terreno abaixo descrito e caracterizado, objeto
da matricula supramencionada:

Imével: Terreno urbano, constituido de parte dos lotes nimeros centro e vinte e dois (122), cento
e vinte e trés (123) e cento e vinte e quatro (124), da Rua General Gées Monteiro,com area
superficial de oitocentos e trinta e nove metros e cinquenta e sete decimetros quadrados
(839,57m?), sem benfeitorias, situado no Bairro Sdo Francisco, nesta cidade, também com frente
para a Rua Borges do Canto, distante trinta e quatro metros (34,00m) da esquina da Rua Assis Brasil,
que |he fica a esquerda de quem olha de frente para o terreno, no quarteirdo formado pelas Ruas
General Goes Monteiro, General Vitorino, Escadaria da Rua Assis Brasil e Rua Borges do Canto,
confinando: ao NORTE, na extensdo de trinta e sete metros e seis centimetros (37,06m), com o
Edificio Maison Blanche Residence, n? 777 da Rua General Gées Monteiro (Matricula 68.348); ao
SUL, com extensdo formada por trés segmentos de reta a iniciar pela Rua Borges do Canto, no
sentido Oeste-Leste, com a extensdo de vinte e quatro metros e quarenta e quatro centimetros
(24,44m), a segunda reta no sentido Norte-Sul, com extensdao de um metro e setenta e oito
centimetros (1,78m), com o Edificio Por do Sol, n2 55 da Rua Borges do Canto (Matricula n? 43.680),
e a terceira reta no sentido Oeste-Leste, com extensdo de quatorze metros e treze centimetros
(14,13m), com Arno Selli e outros (Matricula n2 35.997); a LESTE, na extensdo de vinte e trés metros
e quarenta e quatro centimetros (23,44m), com a Rua General Gées Monteiro; e a OESTE, com dois
segmentos de reta, no sentido sul-norte, o primeiro segmento na extensdo de dez metros e vinte e
dois centimetros (10,22m) e o segundo segmento na extensdo de onze metros e trinta e oito
centimetros (11,38m) com a Rua Borges do Canto.

Art. 22, O Condominio SCENA HIGH LIFE compreende a totalidade do conjunto arquitetonico, com
seu terreno e suas edificacdes, projetadas com fins especiais de utilizacdo, sobre um terreno
indiviso, incluindo suas partes integrantes, acessoérias e pertences, cujas areas foram calculadas
segundo as normas da NBR-12.721, a saber:
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a) partes de propriedade e uso comuns;
b) partes de propriedade comum e uso exclusivo de cada um dos Setores;
c) partes de propriedade autbnoma e exclusiva (as Unidades Autonomas).

Art. 3°. O SCENA HIGH LIFE tera destinacdo mista (Residence Service e Comercial), sendo composto
por trés setores com suas respectivas unidades privativas e dreas condominiais, cuja descricdo e
caracterizacdo pormenorizadas seguem abaixo:

Setor Comercial: de natureza comercial, composto por 04 (quatro) unidades autébnomas “Lojas”, as
Lojas n°s 01 e 02, localizadas no térreo ou sétimo pavimento e mezanino ou oitavo pavimento, com
frente e acesso pela Rua General Gées Monteiro e as Lojas n2s 03 e 04, localizado no sexto subsolo
ou primeiro pavimento, com frente e acesso pela Rua Borges do Canto, além de 01 (uma) unidade
autonoma “Lavanderia” localizada sexto subsolo ou primeiro pavimento do empreendimento com
acesso pela Rua Borges do Canto, e respectivas areas condominiais de uso exclusivo.

Setor Residencial Com Servigo: de natureza Residence Service, composto por uma Torre, com acesso
de pedestres localizado no térreo ou sétimo pavimento, ao centro, de quem olhar o
empreendimento pela Rua General Gées Monteiro, abrigando 126 (cento e vinte e seis) unidades
autbnomas “Apartamentos”, distribuidas do segundo andar ou nono pavimento ao décimo quinto
andar ou vigésimo segundo pavimento da torre residencial e respectivas areas condominiais de uso
exclusivo. Com acesso pela Rua General Gdoes Monteiro.

Setor Estacionamento: de natureza comercial, contendo 90 (noventa) vagas de estacionamentos
privativas, todas simples e cobertas, das quais 05 (cinco) vagas de estacionamento serdo adaptadas
para portadores de necessidades especiais (PNE), distribuidas do primeiro subsolo ou sexto
pavimento ao sexto subsolo ou primeiro pavimento, com acesso de veiculos pelas Rua General Goes
Monteiro e Rua Borges do Canto, e respectivas areas condominiais de uso exclusivo.

CAPITULOII
DA DESTINACAO DAS DIVERSAS AREAS DO EMPREENDIMENTO

Art. 4°. As unidades autbnomas terdo as seguintes destinacdes:

| - As Unidades Autbnomas Apartamentos integrantes Setor Residencial com Servicos possuem

destinacado residence service, sendo certo que ao proprietario, promissario comprador, cessionario
de direitos aquisitivos ou de qualquer outro direito lhe serdo atribuidos os direitos de uso, gozo e
fruicdo sobre ditas unidades.

§ Unico: O proprietdrio, promissario comprador, cessionario de direitos aquisitivos ou de qualquer
outro direito das Unidades Autbnomas Apartamentos, caso opte por submeter suas unidades ao
sistema de locagdo, estara sujeito as regras da Central de Locagdes, estabelecida no Anexo Il —
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Regimento da Central de Locacgdes desta Convencdo, a qual serd administrada e gerida
exclusivamente pela Administradora.

Il - As Unidades Auténomas integrantes do Setor Comercial possuem destinagdao comercial, sendo

certo que o proprietario, promissario comprador, cessionario de direitos aquisitivos ou de qualquer
outro direito que lhe atribua o direito de uso, gozo e fruicdo sobre ditas unidades podera explora-
las diretamente, observadas a seguintes regras:

§ primeiro: Nas unidades autbnomas “Lojas” integrantes do Setor Comercial serdo permitidas
atividades comerciais e/ou de servicos de natureza diversa, ndo se admitindo, todavia, atividades
destinadas a boate, discoteca, casa de show, peixaria, borracharia, oficina mecanica, ferragem, sexy
shop, atividades destinadas a meios de hospedagem de qualquer natureza, saunas, termas,
residéncias, agremiacOes estudantis e instituicGes destinadas a pratica de cultos religiosos, de
clubes de jogos e/ou de dancas, igreja, depdsito de qualquer objeto capaz de causar danos a
edificacdo ou incomodo aos demais condéminos, bem como qualquer ramo de atividade que possa
perturbar a tranquilidade e sossego dos demais Conddminos ou prejudicar as demais atividades
desenvolvidas no Condominio.

§ segundo: No que tange a atividade de fornecimento de alimentos (restaurante e afins) nas
unidades autbnomas “lLojas” integrante do Setor Comercial, serd permitida a realizacdo de
atividades que impliguem em cozimento, fritura ou qualquer outra forma de preparo que necessite
o uso de gas, devendo o Condémino ou ocupante da unidade instalar os equipamentos necessarios
para a realizacdo de tais atividades, inclusive agueles com a finalidade de evitar a emissdo de odores
e fumaca.

§ terceiro: O conddmino ou ocupante das Unidades Autbnomas “Lojas” integrantes do Setor
Comercial deverd, independente do ramo de atividade escolhido e atendidas as restricGes
supracitadas, providenciar todas as licencas e/ou alvaras, bem como qualquer documentacgdo que
seja necessaria para seu pleno funcionamento, perante os érgdos competentes, devendo inclusive
arcar com todas as despesas decorrentes da regularizacdo da referida unidade, sem atribuicdo de
qualguer 6nus a Incorporadora ou ao Condominio.

§ quarto: Aplica-se ao condémino ou ocupante Unidade Autébnoma “lLavanderia” integrante do
Setor Comercial, a regra constante no pardgrafo acima quanto a obtencdo de licengas e/ou alvaras,
bem como qualquer documentacdo que seja necessaria para seu pleno funcionamento.

§ quinto: A atividade comercial e/ou de servico que sera desenvolvida nas unidades autébnomas
“Lojas” e “Lavanderia”, integrantes do Setor Comercial, devera sempre respeitar os limites maximos
de carga de incéndio estabelecidos pela legislacdo em vigor, pertinente a prevencdo contra
incéndios.
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§ sexto: O condémino e/ou ocupante das unidades auténomas “Lojas” e “Lavandeira”, integrantes
do Setor Comercial terd o direito de colocar na fachada, letreiro, placa de identificacdo ou outros
elementos que identifiquem sua marca, contendo apenas o respectivo nome fantasia, obedecidas
as regras gerais constantes do “Manual de Padronizacdao” a ser fornecido pela Incorporadora e
desde que respeitada a legislagao vigente.

§ sétimo: A atividade a ser desenvolvida nas unidades autbnomas “Lojas”, integrantes do Setor
Comercial, poderdo funcionar pelo periodo de 24h.

§ oitavo: A unidade autdbnoma “Lavanderia” podera funcionar pelo periodo de 24h e atenderd ao
publico em geral prestando servicos dentro do conceito de “pay-per-use” (pagamento pelo uso),
ficando facultado aos conddminos contratarem os servigos conforme sua conveniéncia.

Il - As Unidades Autbnomas Vagas de Estacionamento integrantes do Setor Estacionamento
possuem destinacdo comercial, sendo certo que o proprietario, promissario comprador, cessionario
de direitos aquisitivos ou de qualquer outro direito que |he atribua o direito de uso, gozo e fruicdo
sobre ditas unidades podera explora-las diretamente, devendo as referidas vagas serem destinadas
utilizacdo dos conddminos e/ou usuarios das Unidades Autbnomas Apartamentos do Setor
Residencial com Servigos e das Unidades Autdbnomas Lojas e Lavanderia do Setor Comercial.

§ primeiro: A utilizagdo das vagas de estacionamento se dara pelo sistema rotativo, observando-se
ainda a vaga que estiver disponivel por ocasido da guarda do veiculo, ficando os usudrios das vagas
de estacionamento obrigados a:

I. deixar as chaves dos respectivos veiculos em poder do manobrista durante todo o tempo em que
0s mesmos permanecerem estacionados no estacionamento, a fim de permitir a sua movimentacdo
e acomodacdo, bem como evitar o ingresso de terceiros na area destinada a guarda de veiculos;

Il. ndo executar lavagens, consertos ou reparos em seus veiculos enquanto os mesmos estiverem
estacionados no estacionamento, salvo em caso de extrema necessidade e com a Unica finalidade
de permitir a retirada do veiculo para outro local;

lll. ndo serd permitida a colocacdo ou a guarda de coisas de qualquer espécie, ressalvando—se a
possibilidade de carga e descarga pelo tempo que for necessario;

IV.ndo sera admitida a guarda de veiculos automotores do tipo caminhdo, micro-6nibus e similares,
tampouco trailer, cacamba, ultraleve, barco e outros de qualquer espécie ou natureza;

V. ndo caberd ao Condominio nenhuma responsabilidade pelo desaparecimento dos bens que
eventualmente venham a ser deixados dentro ou fora dos veiculos.

§ Segundo: Fica autorizada a comercializagdo de vagas de estacionamento para terceiros que ndo
possuam unidades do empreendimento, conforme excecdo prevista no paragrafo primeiro, do
artigo 1.331, do Cddigo Civil Brasileiro, a fim de que estes possam explorar o sistema rotativo
supramencionado.
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§ Terceiro — Ficara facultado aos proprietdrios das vagas de estacionamentos n2s 79, 80, 81, 82, 83,
84, 85 e 86 localizadas no quinto subsolo do empreendimento, inclui-las na operagdo do
estacionamento.

CAPITULO Il
DA DESTINACAO DO CONDOMINIO, DAS AREAS COMUNS E DAS UNIDADES AUTONOMAS

Art. 52, O SCENA HIGH LIFE tera natureza mista (Residence Service e Comercial), as Unidades
Auténomas Apartamentos integrantes do Setor Residencial com Servigos, sdo caracterizadas pela
possibilidade de utilizacdo direta pelos préprios conddominos ou pela possibilidade de destinacdo a
exploracdo de locacgdes, por meio da Central De Locacles, a ser administrada e gerida pela
Administradora com exclusividade, sendo certo que a Administradora também prestara os Servigos
de Administragdao Condominial e Servigos Adicionais, respeitadas as normas da presente Convengao
e a destinacdo do empreendimento.

Art. 62. As Areas Comuns terdo seu uso cedido a Administradora, a titulo gratuito, a fim de que esta
possa prestar os Servigos de Administracdo Condominial e aqueles que |he sejam acessorios.

CAPITULO IV
DAS AREAS DE USO COMUM DO EMPREENDIMENTO

Secao |
Das Areas Comuns do Empreendimento

Art. 7°. As areas e coisas de uso comum sdo indivisiveis e inalienaveis destacadamente das unidades
autbnomas e insuscetiveis de uso exclusivo pelos Condéminos, nos termos do Art. 1.331, Paragrafo
Segundo, do Cdédigo Civil Brasileiro, observadas ainda as demais restricdes desta convencao.

Art. 8°. Aplicam-se aos Ocupantes das unidades autébnomas, a qualquer titulo, as disposi¢cdes
relativas ao uso e destino das partes comuns e exclusivas, bem como, em geral e no que couber, o
estabelecido nesta Convencdo.

Art. 9°. S30 Areas Comuns do SCENA HIGH LIFE: o acesso de pedestres, marquise, elevadores,
reservatoério inferior e superior, jardim, floreiras, port-cochére, subestacdo, bem como tudo que,
por sua natureza e por seus fins, se destine a servir indistintamente ao empreendimento geral.

Art. 102. Integram, também, os bens do Condominio, as instalagcdes, maquinas, aparelhos,
equipamentos e instrumentos, que: (i) eventualmente ndo sejam suficientemente indicados
quando da instalacdo do Condominio, mas que fisicamente existam; e, (ii) sejam adquiridos
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posteriormente a instalacdo do Condominio, a fim de substituir, complementar ou ampliar os
anteriormente existentes.

§ unico — As floreiras edificio sdo consideradas elementos de fachada, para todos os fins e efeitos
de direito, em especial o Art. 1.336 do Cddigo Civil Brasileiro.

Secgao ll
Das Areas Comuns de Uso Exclusivo do “Setor Residencial com Servigos”

Art. 11°. S0 Areas Comuns de Uso Exclusivo todos os conddminos do Setor Residencial com
Servicos: o acesso de pedestres, pulmdo de acesso, hall, apoios, circulagBes, escada, coliving,
coworking, fitness, hall rooftop, Lounge/Sky bar, brinquedoteca, sauna, Spa/ofurd, lavabos,
sanitarios, sanitdarios PNE, depdsitos, depdsitos de lixo, zeladoria, sala pressurizacdo, central de agua
quente, bem como tudo que, por sua natureza e por seus fins, se destine a servir indistintamente
ao Setor Residencial com Servigos.

Secao lll
Das Areas Comuns de Uso Exclusivo do “Setor Estacionamento”

Art. 122. Sdo Areas Comuns de Uso Exclusivo de todos os conddéminos do Setor Estacionamento: os
acessos de veiculos e as circulacdes de veiculos, bem como tudo que, por sua natureza e por seus
fins, se destine a servir indistintamente ao Setor Estacionamento.

CAPITULO V
DAS AREAS PRIVATIVAS DO EMPREENDIMENTO

Art. 13°. As dreas privativas do Condominio estdo devidamente descritas no Anexo | desta
Convencao.

CAPITULO VI
DA ADMINISTRACAO DO CONDOMINIO

Secao |
Dos Orgdos

Art. 14°. S3o orgdos administrativos do Condominio:

a) Sindico e Subsindico;
b) Administradora;
c) Conselho Fiscal e Consultivo; e,

d) Assembleia Geral.
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Secgao |
Do Sindico

Art. 15°. O Sindico sera eleito em Assembleia Geral, com mandato de 02 (dois) anos, podendo ser
reeleito. Tal regra também se aplicara ao subsindico e aos membros do Conselho Fiscal e Consultivo.

§ primeiro: O Sindico serd pessoa juridica especializada em gestdo de condominios, podendo ser,
preferencialmente, a propria Administradora.

§ segundo: A Administradora, por forca de determinacdo da Instituidora, serd a primeira sindica do
empreendimento.

§ terceiro: O Sindico poderad ser destituido pelo voto da maioria absoluta dos Condéminos presentes
em Assembleia, especialmente convocada para este fim, consoante disposto no artigo 1.349 do
Codigo Civil Brasileiro.

§ quarto: O Sindico se comprometera a tratar de forma adequada os dados pessoais dos
Condbminos, funcionarios e demais titulares que ingressarem no ambito do Condominio, em
atendimento a Lei 13.709/2018 (Lei Geral de Protecdo de Dados) e demais determinacdes de 6rgdos
reguladores/fiscalizadores sobre a matéria.

§ quinto: Com a finalidade de atender ao previsto no § quarto anterior, o Sindico adotara medidas
e ferramentas de seguranca para registro das operacdes de tratamento dos dados pessoais
coletados e armazenados, fornecendo informacg@es claras e acessiveis aos titulares a respeito da
finalidade do tratamento dos dados, podendo inclusive subcontratar terceiros para intermediar
operacdes de tratamento de dados, ficando responsavel por capacitar e treinar as pessoas naturais
ou juridicas que realizardo tais operacdes.

§ sexto: E proibido ao Sindico interferir, direta ou indiretamente, na rotina administrativa e
operacional desenvolvida pela Administradora, quando esta ndo exercer a posi¢do de Sindica.

§ sétimo: Sdo fungdes do Sindico, que serdo desenvolvidas com recursos condominiais:

a) representar ativa e passivamente o Condominio, em juizo ou fora dele e praticar os atos de
defesa dos interesses comuns, nos limites das atribuicdes legais e desta Convencdo, salvo
nas hipdteses do art. 1.348, Paragrafos Primeiro e Segundo, do Cédigo Civil Brasileiro e
naquelas previstas nesta Convencdo, podendo, para tal fim, constituir advogado,
outorgando-lhe os poderes da clausula ad judicia e outros que se fizerem necessarios;

b) praticar atos administrativos se, e quando previstos nesta Convengdo, agindo sempre em
harmonia com os interesses gerais do Condominio;
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f)
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defender os interesses condominiais gerais, cumprindo e fazendo cumprir a Convencao,
bem assim as regulares delibera¢des tomadas em Assembleia;

apresentar o orcamento anual relativo ao ano civil subsequente, realizado pela
Administradora, iniciando-se em 12 de janeiro de cada ano e encerrando-se no dia 31 de
dezembro do mesmo ano;

realizar o encaminhamento aos Condéminos das quotas condominiais acompanhada da
demonstragao mensal das despesas elaborada pela Administradora, contendo as despesas
efetuadas, acompanhadas da documentacao correspondente, a qual deverd estar arquivada
no Condominio;

submeter a aprovacdo do Conselho Fiscal e Consultivo, as despesas extraorcamentarias
necessarias diante de situagdes que envolvam risco de vida, exigéncias legais, manutencao
da solidez e seguranca da edificacdo, salvo se emergenciais;

receber e dar quitacdo em nome do Condominio, quando ndo tiver transferido tal atribuicdo
a terceiros;

fiscalizar a manutencdo dos registros e documentos necessarios a administracdo do
Condominio, que deverdo ser, obrigatoriamente, transferidos aos seus sucessores;

providenciar, quando necessario, termos de abertura e encerramento de livros
condominiais que, com os demais documentos, deverdo ser guardados durante o prazo
legal, seja para verificacdo contabil, seja para fiscalizacdo em geral;

convocar ou fiscalizar a convocacdo de Assembleia Geral Ordinaria e/ou Extraordinaria, bem
como reunido de Conselho Fiscal e Consultivo, expedindo ou determinando que sejam: (l)
expedidas as respectivas convocacgdes; e, () registradas e encaminhadas aos Condéminos
as respectivas atas;

tomar medidas competentes para solucdo de casos ndo previstos expressamente na lei ou
nesta Convencdo, por si ou através da contratacdo de servigos administrativos ou de
consultoria de terceiros, mediante prévia aprovacdo da Administradora e, quando o caso,
da Assembleia Geral;

prestar a Assembleia Geral contas da sua gestdo acompanhadas da documentacdo
respectiva e, oferecer proposta de orgcamento para o exercicio seguinte;
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p) nomear prepostos para representa-lo em eventuais audiéncias em que o Condominio seja
parte e das quais ndo possa se fazer presente.

§ oitavo: A remuneracdo do Sindico, quando ndo for investida no cargo a propria Administradora,
sera fixada pela Assembleia Geral Ordindria que o eleger, pelo periodo respectivo.

Art. 162 - Juntamente com o Sindico, os Condéminos elegerdo um dentre si para desempenhar as
func®es de Subsindico, o qual ficara, em virtude da propria eleicdo, investido dos poderes
necessarios para substituir o Sindico, na auséncia deste.

§ primeiro - O Subsindico ndo serd remunerado, salvo quando assumir as fung¢des de Sindico por
prazo superior a trinta (30) dias, ficando, além disso, garantido o reembolso das despesas feitas em
virtude do exercicio do cargo.

Secao lll
Da Administradora

Art. 172. O Condominio, tendo em vista a sua destinagao especifica, contara com Servigos de
Administracdo Condominial e Servigos Adicionais, a serem administrados e/ou geridos pela
Administradora, e que serdo disponibilizados aos Condéminos e/ou Usuarios das unidades
autonomas, conforme disposto na presente Convencao.

Art. 182. A Administradora, escolhida pelo Sindico e aprovada em Assembleia Geral, ressalvado o
disposto no Capitulo Xl desta Convencdo, serd contratada mediante contrato especifico para
prestar os Servigos de Administragdao Condominial e Servigos Adicionais.

Art. 1992. Obrigatoriamente, a Administradora contratada devera prestar os seguintes Servigos de
Administragao Condominial e Servigos Adicionais, a saber:

a) Administragao condominial;

b) Manutencgdo, limpeza e conservagdo das areas comuns condominiais;
c) Manutengdo preventiva dos equipamentos condominiais; e,

d) Portaria, recepgao e seguranca 24 horas.

§ primeiro: Os servigos supra elencados sdao de custeio obrigatério por todos os Condéminos por
intermédio da quota condominial ordindria.

§ segundo: Em relagdo as Unidades Autdbnomas Apartamentos do Setor Residencial com Servigos
integrantes da Central de Locagdes, para além dos servicos prestados em carater obrigatério no
ambito do Condominio, também serdo prestados os servicos de carater obrigatério abaixo
elencados, sendo certo que o custeio serd indispensavel por parte de todos os Conddminos titulares
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de Apartamentos integrantes da Central de Locac¢les, por intermédio da quota condominial

ordinaria:
a) Atividades de marketing e promo¢ao do Empreendimento; e,
b) Gestdo da Central de Locagdes das Unidades Autébnomas Apartamentos.

§ terceiro: Além dos Servigcos de Administragdo Condominial de carater obrigatdrio acima
elencados, a Administradora prestard também, de maneira direta ou indireta, seja mediante
terceirizacdo ou parcerias, outros servicos cuja contratacao pelos Condéminos e/ou Ocupantes das
unidades sera opcional, na modalidade pay-per-use, mediante solicitacdo. Tais servicos, embora
prestados em ambito condominial, serdo cobrados diretamente do Condémino e/ou Usuario
tomador do servico, sendo estes, mas ndo somente:

a) Servigo de limpeza e arrumagdo didria dos Apartamentos;
b) Servigo de lavagem e troca de roupa de cama e roupa de banho dos Apartamentos;
c) Outros servicos complementares.

Art. 202. Caberd a Administradora, com exclusividade, a gestdo da Central de Locagdes, cujas regras
de funcionamento sdo estipuladas no Regimento da Central de Locacdes (Anexo Il) que integra a
presente Convencdo de Condominio.

Art. 219. A Administradora se compromete em dar o adequado tratamento aos dados sob sua
responsabilidade em estrita observancia a Lei Geral de Protecdo de Dados Pessoais e regulamentos
afins.

Secao IV
Do Conselho Fiscal e Consultivo

Art. 222, Quando da eleicdo do Sindico, a Assembleia Geral Ordindria elegerd os membros do
Conselho Fiscal e Consultivo, os quais terdo mandato de 02 (dois) anos e sera formado por 06 (seis)
conselheiros.

§ Unico: No caso de vacancia do cargo de conselheiro, o Sindico deverd convocar Assembleia para
eleicdo dos substitutos, que completardo o mandato dos substituidos.

Art. 232, Compete ao Conselho Fiscal e Consultivo Central:

a) atuar como 6rgdo consultivo, auxiliando o Sindico e a Administradora na solucdo dos
problemas do Condominio, opinando nas divergéncias;
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b) atuar como orgao fiscal do Sindico, dando parecer sobre as contas do Sindico, conferindo-
as ou sugerindo a contratacdo de auditoria externa especializada;

c) dar parecer e autorizar despesas extraordinarias, na forma prevista nesta Convencdo;

d) julgar, em grau de recurso, a pedido do interessado, o cabimento das multas ou outras
penalidades impostas pelo Sindico;

Art. 242, O Conselho Fiscal e Consultivo elegerd seu Presidente e registrara, em livro préprio, as
deliberagBes tomadas em suas reunides.

§ primeiro: O Conselho Fiscal e Consultivo devera se reunir, obrigatoriamente, 01 (uma) vez ao ano
para principalmente analisar a proposta orcamentdria anual e a prestacdo de contas do Sindico e
da Administradora. Outras reunides poderdo ser realizadas se e quando necessario, a critério do
Presidente do Conselho Fiscal e Consultivo, do Sindico ou da Administradora.

§ segundo: As reunides serdo convocadas pelo Presidente do Conselho Fiscal e Consultivo, pelo
Sindico ou pela Administradora, com antecedéncia minima de 05 (cinco) dias, devendo aquele que
promoveu a convocacgdo organizar a respectiva ordem do dia. Das reunides do Conselho Fiscal e
Consultivo poderdo participar, além do Sindico e da Administradora, se convidados, técnicos ou
contadores com o intuito de assessorar seus membros no cumprimento de suas fungdes. A
Administradora deverd providenciar todo material de expediente que o Conselho Fiscal e Consultivo
necessitar para a convocagao e realizagdo de suas reunides.

Art. 252, Nas reunides do Conselho Fiscal e Consultivo as decis@es serdao tomadas pelo voto aberto
da maioria simples dos conselheiros presentes.

§ unico: Ao final das deliberagdes serd lavrada Ata, a ser assinada pelos presentes, devendo ser
encaminhada copia da respectiva Ata ao Sindico e a Administradora, no prazo de 10 (dez) dias, para
gue esses tomem conhecimento das decisGes proferidas.

Secao V
Das Assembleias Gerais

Art. 262. Os Condbminos reunir-se-do em Assembleia Geral Ordindria ou Extraordinaria do
Condominio, nelas votando e/ou deliberando por si, seus representantes legais ou procuradores.

§ primeiro: As Assembleias Gerais tratardo dos assuntos de interesse da totalidade dos
Conddminos.

§ segundo: A Assembleia Geral deliberard sobre a destituicdo ou elei¢cao do Sindico e dos membros
do Conselho Fiscal e Consultivo.
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§ terceiro: Em quaisquer das Assembleias, as deliberagBes serdo tomadas por maioria simples, salvo
na hipdtese em que seja necessario quérum qualificado, segundo a Lei ou esta mesma Convencao.

§ quarto: Nas Assembleias Gerais do Condominio, os votos dos Conddminos serdo tomados em
funcdo da fracdo ideal de terreno atribuida a cada uma das Unidades Autbnomas Apartamentos de
que sao titulares.

§ quinto: Em havendo condicdes técnicas e observadas as condi¢des previstas nessa Convencao, as
Assembleias poderdo ser realizadas de forma virtual, por meio de plataformas e/ou aplicativos de
participacdo remota, devendo a convocacgao informar tal fato aos Condéminos, bem como orientar
quanto aos procedimentos que deverdo ser adotados por estes, observados os termos do §12 do
Art. 1.354-A do Cdédigo Civil, para que dela possam participar e votar por sistema virtual, admitindo-
se também que a Assembleia possa ocorrer de forma hibrida, mediante comparecimento fisico e
virtual. Nestes casos, a Administracdo do Condominio ficard isenta de responsabilidades quanto a
eventuais problemas técnicos de cada Condémino, que inviabilizem ou dificultem a participacdo de
forma remota as reunides.

§ sexto: Além das hipdteses previstas em Lei e nesta Convencdo, sera exigida maioria qualificada
de:

a) Maioria dos Condéminos proprietarios de Unidades Auténomas Apartamentos para a
realizacdo de benfeitorias Uteis e inovacdes no edificio;

b) Maioria que reuna pelo menos de 2/3 (dois tercos) das fragdes ideais que compdem o
Condominio, para decidir sobre sua reconstrucdo ou venda, em caso de destruicdo total;

) Maioria que reuina pelo menos de 2/3 (dois tercos) para aprovar construcdes ou alteracoes
que visem alterar o destino das partes comuns e o direito de propriedade condominial;

d) Da destituicdo do Sindico que praticar irregularidades, ndo prestar contas ou nao
administrar convenientemente o condominio, em que sera exigido o voto da maioria absoluta dos
presentes em assembleia especialmente convocada para este fim;

e) Maioria que retna pelo menos 2/3 (dois tercos) dos votos dos condéminos, para alteracao
da presente Convencdo, de aprovacdo e alteracdo do Regimento Interno do Condominio, de
aprovacdo de obras voluptudrias, aprovacdo de mudanca de uso de determinadas areas comuns,
respeitados os termos dos contratos firmados com terceiros.; e,

) Maioria qualificada ou unanimidade, para as delibera¢des para as quais a Lei imponha uma
ou outra forma.
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§ sétimo: No que diz respeito a realizagdo de obras no edificio, além do previsto nesta Convencao,
deverdo ser observadas as regras constantes no artigo 1.341 do Cddigo Civil Brasileiro.

§ oitavo: Para autenticidade das deliberacGes das Assembleias, havera dois livros: o de Presencas e
o de Atas com termos de abertura e encerramento subscritos pelo Conselho Fiscal e Consultivo
competente, por um dos seus membros, que rubricard as folhas.

Art. 272, Além do disposto nos Paragrafos Primeiro e Segundo do Art. 26 antecedente, a Assembleia
Geral Ordinaria, reunir-se-a anualmente em data a ser fixada pelo Sindico, nunca ultrapassando 12
(doze) meses da data de realizacdo da Assembleia Geral Ordindria anterior, com o intuito de:

a) Fixar o orcamento do Condominio, votando as verbas de manutencdo e conservacao;

b) Fixar os valores dos seguros;

) Fixar o limite dos Fundos de Reserva;

d) Apreciar e votar as contas do Sindico;

e) Eleger os membros do Conselho Fiscal e Consultivo; e,

1)) Resolver soberanamente sobre as questdes de interesse comum, reclamacdes e duvidas

suscitadas por qualquer interessado, condémino ou ndo.

§ primeiro: Se o Sindico ndo fixar a data da Assembleia Geral Ordinaria dentro do prazo de 12 (doze)
meses, da data de realizacdo da Assembleia Geral Ordinaria anterior, % (um quarto) dos
Condbminos podera fazé-lo.

§ segundo: Salvo quando exigido “quérum especial”, a Assembleia Geral Ordinaria se reunird em
primeira convocacdo, deliberando por maioria de votos dos condéminos presentes, que
representem no minimo a metade das fragBes ideais e, em segunda convocagao, 30 (trinta) minutos
apods, com os presentes em qualquer nimero.

§ terceiro: Quando exigido “quérum especial” previsto em Lei ou nesta Convengao, a Assembleia
podera, por decisdo da maioria dos presentes, autorizar o Presidente a converter a reunido em
sessdo permanente, desde que cumulativamente:

I Sejam indicadas a data e a hora da sessdo em seguimento, que ndo poderd ultrapassar 60
(sessenta) dias, e identificadas as deliberacdes pretendidas, em razdo do quérum especial ndo
atingido;
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. Figuem expressamente convocados os presentes e sejam, obrigatoriamente, convocados os
Condbminos ausentes, na forma prevista em convencgao;

Il Seja lavrada ata parcial, relativa ao segmento presencial da reunidgo da Assembleia, da qual
deverdo constar as transcri¢gdes circunstanciadas de todos os argumentos até entdao apresentados
relativos a ordem do dia, que devera ser remetida aos condéminos ausentes;

V. Seja dada continuidade as deliberacGes no dia e na hora designados, e seja a ata
correspondente lavrada em seguimento a que estava parcialmente redigida, com a consolidacdo de
todas as deliberagdes.

§ quarto: Os votos consignados na primeira sessdo ficardo registrados, sem que haja necessidade
de comparecimento dos Conddminos para sua confirmacdo, os quais poderdo, se estiverem
presentes no encontro seguinte, requerer a alteracdo do seu voto até o desfecho da deliberacdo
pretendida.

§ quinto: A sessao permanente podera ser prorrogada tantas vezes quantas necessarias, desde que
a Assembleia seja concluida no prazo total de 90 (noventa) dias, contado da data de sua abertura
inicial.

§ sexto: As Assembleias serdo presididas por um Conddmino, especialmente aclamado, o qual
devera escolher entre os presentes o Secretério, que lavrara a ata dos trabalhos no livro préprio. E
defeso ao Sindico presidir ou secretariar os trabalhos da Assembleia.

Art. 282. As Assembleias Extraordinarias poderdo se dar a qualquer tempo por iniciativa do préoprio
Sindico, quando for o caso, ou ainda dos Condéminos que reinam pelo menos 1/4 (um quarto) das
fracBes ideais do Condominio, afixando-se codpia da convocacdo internamente em local de transito
dos Conddminos, sem prejuizo de envio de correspondéncia para os Condéminos, a qual deliberara
somente sobre os assuntos para a qual tenha sido convocada.

§ Unico: Os Condbminos deverdo manter sempre atualizados os seus enderegos perante a
Administradora, sob pena de responderem por sua falta e consequéncias, com exoneragao
daquelas e do Condominio de qualquer responsabilidade.

Art. 292, As Assembleias deverdo ser convocadas com antecedéncia minima de 08 (oito) dias, por
carta circular entregue sob protocolo ou entdo pelo Correio com Aviso de Recebimento (AR), para
sua realizacdo, em dia, hora e local indicados na mesma circular, em primeira convocagdo, com a
presenca da maioria absoluta dos Condominos e, em segunda convocagdo, meia hora mais tarde
do mesmo dia, com qualquer nimero, devendo ambas as convocagdes constarem da mesma
circular.
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§ primeiro: Ndo poderdo votar nas reunides os Condéminos em atraso com suas contribui¢des de
qualquer espécie para com o Condominio.

§ segundo: Nenhum Cond6émino poderd votar nas Assembleias para a aprovagao de seus proprios
atos ou interesses particulares, assim como o Sindico na aprovac¢do de suas contas.

Art. 309. As deliberacdes das Assembleias obrigam a todos os Conddminos, independentemente do
seu comparecimento e de seu voto, cumprindo ao Sindico, quando for o caso, executd-las e fazé-
las cumprir.

§ Unico: Das atas lavradas serdo enviadas copias, em até 20 (vinte) dias da data da realizacdo da
Assembleia, a todos os Condéminos.

Art. 312. Quando as Assembleias forem convocadas pelos Condéminos ou a pedido de qualquer
deles e em sendo as suas pretensdes rejeitadas pela Assembleia, as despesas decorrentes da sua
realizacdo correrdo por conta exclusiva daqueles, devendo satisfazé-las quando lhes forem
apresentadas as contas pelo Sindico.

Art. 322, Para autenticidade das decisOes das Assembleias existirdo dois livros, podendo estes serem
virtuais, desde que cumpridas as exigéncias legais, com termos de abertura, rubricados em todas
as suas folhas pelo Presidente da Assembleia, e termo de encerramento, na ocasido oportuna.

§ Unico: Os livros, aludidos neste artigo, serdo destinados a receber a assinatura dos presentes e a
lavratura das atas respectivas.

CAPITULO VI
DO ORCAMENTO DO CONDOMINIO

Secao |
Do Orgamento

Art. 332, A Administradora, considerando que atuard como administradora e gestora do
empreendimento, em conjunto com o Sindico (quando esta ndo for o préprio Sindico), devera
elaborar a proposta orcamentaria anual para o Condominio justificando-a e encaminhando-a ao
Conselho Fiscal e Consultivo para apreciacdo destes. Tal encaminhamento deverd ser feito no prazo
de até 30 (trinta) dias anteriores ao inicio do Exercicio Fiscal, compreendido entre os dias 12 de
janeiro e 31 de dezembro de cada ano, a fim de que a respectiva proposta orcamentaria possa ser
submetida a aprovacdo dos Condéminos reunidos em Assembleia Ordinaria para a aprovacdo da
proposta orgamentaria.
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§ primeiro: A aprovagao da proposta orgamentaria ndo devera ser indevidamente retida ou adiada
pelo Sindico, conselheiros e/ou pelos Condominos permitindo-se, inclusive, a sua aprovagao parcial,
na hipdtese de duvida ou questionamento com relagdo a algum ponto relevante.

§ segundo: Fica ajustado que com relagdo aos pontos impugnados ou questionados, conforme §
primeiro anterior, o Sindico devera ser reunir com os membros do Conselho Fiscal e Consultivo, a
fim de juntos dirimirem o impasse, devendo o Sindico e/ou a Administradora, enquanto perdurar a
pendéncia, administrar o Condominio relativamente aqueles pontos, com base na proposta
orcamentéria anual anterior, atualizada pelo IGP-M (indice Geral de Precos de Mercado) da
Fundacdo Getulio Vargas (FGV), utilizando como indice inicial o do més de elaboracdo da proposta
orcamentaria anterior e o final o do més de confeccdo da proposta orcamentdria proposta e cujos
pontos estdo sendo objeto de controvérsia.

§ terceiro: Sempre que houver desaprovagao da proposta orgamentdria anual ou de quaisquer de
seus itens, o Sindico, os membros do Conselho Fiscal e Consultivo Central e Especificos e/ou os
Condbminos deverdo fazé-lo dentro de até 30 (trinta) dias apds a apresentacdo da proposta
orcamentaria em Assembleia Geral, apontando claramente a discérdia, a fim de estabelecer qual
ponto especifico ndo é por eles aceito. Os itens ndo especificamente contestados serdo
considerados aprovados desde a data da Assembleia Geral Ordinaria.

§ quarto: Na hipotese de o Sindico e/ou a Administradora encontrar circunstancias que exijam
gastos ndo orgcados, imprevistos ou ndo projetados na ocasido da elaboracdo da proposta
orcamentaria anual e que se mostrem necessdrios ao desenvolvimento das atividades
desenvolvidas no Condominio, se emergenciais ou impostos por autoridade publica, poderdo ser
realizados independente de aprovacao, para ratificacdo em Assembleia Geral a ser imediatamente
convocada. Entretanto, se ndo emergenciais ou impostos, deverdo ser alvo de aprovacdo pelos
Conddminos reunidos em Assembleia Geral, nos termos previstos nesta Convencao.

§ quinto: Os gastos necessarios para concluir ou corrigir itens de reforma ou renovagao do
Condominio, tais como revitalizacao das areas comuns, deverdo ser alvo de orgamento especifico,
sujeito a aprovacao em Assembleia Geral.

§ sexto: Os custos relacionados a recompra de enxovais (roupas de cama e toalhas), serdo atribuidos
as unidades que aderirem ao sistema de locagdo.

§ sétimo: Em razdo da natureza do empreendimento, poderdo os Condbminos aprovar em
Assembleia a readequacdo do padrdo das Unidades Autdbnomas Apartamentos aptas a integrar a
Central de Locagdes, bem como respectivos equipamentos, podendo para tanto, ser instituido
fundo de reserva especifico para este fim.
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§ oitavo: Para socorrer as despesas urgentes e indispensaveis a seguranga ou conservagao do
Condominio ou dos seus setores, podera ser feito rateio suplementar, cabendo aos Condéminos
pagar as quotas que lhes competir, dentro do prazo de 05 (cinco) dias corridos a contar da data de
recebimento da comunicagdo, caso outra data ndo tenha sido estipulada. Alternativamente, o
Sindico e o Subsindico poderdo utilizar recursos do Fundo de Reserva do Condominio ou dos seus
setores, desde que o montante disponivel seja suficiente, prevendo-se, ao mesmo tempo, sua
posterior recomposigao.

§ nono: O Sindico e/ou a Administradora remeterd(3o) mensalmente a cada Condémino, até o 252
(vigésimo quinto) dia seguinte ao ultimo més findo, um balancete relativo ao més anterior,
contendo as receitas e despesas gerais do Condominio, sem embargo da prestacdo de contas anual,
a ser apresentada na Assembleia Geral Ordinaria.

§ décimo: A proposta orcamentdria de que trata este Art. 33 compreenderd um Exercicio Fiscal
Pleno com 12 (doze) meses que se inicia em 12 de janeiro e se encerra em 31 de dezembro de cada
ano, devendo nele estarem incluidas todas as provisdes de gastos necessarios a boa administracao
do Condominio e de seus setores. O Exercicio Fiscal serd alterado automaticamente por
determinacdo legal. O primeiro Exercicio Fiscal serd compreendido entre a data em que se realizar
a primeira arrecadacdo ou despesa pelo Condominio encerrando-se no dia 31 de dezembro do
respectivo ano, sendo representativo, neste caso, apenas por referido periodo.

Secao Il
Das Despesas

Art. 342, As despesas comuns gerais do Condominio sdao aquelas relacionadas com as coisas e
servicos sob a administracdo e ingeréncia direta e exclusiva do Condominio, a serem rateadas nas
proporc¢des das fracles ideais.

§ primeiro - Dentre as despesas do presente artigo, enunciam-se exemplificativamente:
a) Os impostos e taxas de qualquer natureza que incidirem sobre as partes comuns do imovel;

b) A remuneracgdo do Sindico, se ndo for a propria Administradora, e os salarios e encargos
trabalhistas e previdenciarias dos empregados do Condominio;

c) O consumo de energia elétrica e dgua correspondente as partes de uso comum, bem como
as despesas com a manutencdo das redes de agua, esgoto, luz e outras que servem ao condominio
como um todo;

d) O prémio de seguro do Edificio;

e) As despesas relativas a conservagao, limpeza e manutengao das partes comuns do Edificio e
todas as demais dessa natureza estabelecidas pela Assembleia Geral;
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f) A remuneracdo da Administradora, a titulo de Taxa de Administracdo, estipulada no
Contrato de Administracéo Condominial e de Prestagdo de servicos.

§ segundo: Além das despesas comuns gerais existirdo despesas comuns especificas de cada Setor,
ou seja, aquelas que serdo suportadas Unica e exclusivamente pelos Condéminos das Unidades
Autdbnomas dos respectivos setores.

§ terceiro: Embora consideradas de uso comum geral, as unidades autobnomas do Setor
Estacionamento ndo participardo das despesas relativas a conservacdo, manutencdo, taxas e

impostos relativos as seguintes areas condominiais: acesso de pedestre, marquise, fachadas,
incluindo floreiras, jardins e port cochére.

Art. 352, Cada uma das Unidades Auténomas arcardo com exclusividade, com as despesas de
manutencdo e conservacao das areas de uso comum especificas e exclusivas dos Setores a que
pertencem, nada podendo ser imputado a elas as despesas relativas as areas de uso comum
especificas e exclusivas dos outros setores e vice-versa.

Secao lll
Do Rateio

Art. 362. As despesas comuns gerais condominiais serdo objeto de rateio de acordo com a fracado
ideal correspondente a cada unidade autébnoma do Condominio. As despesas comuns especificas
de cada um dos Setores Residencial com Servicos, Comercial e Estacionamento, também
obedecerdo ao critério da proporcionalidade sobre a totalidade das fracdes ideais das unidades
desta natureza.

Sec¢do IV
Do Pagamento das Despesas

Art. 372. As despesas condominiais de qualquer natureza deverdo ser pagas até o dia 05 (cinco) de
cada més, sob pena do pagamento de juros moratdrios calculados a base 1% (um por cento) ao més
e da pena convencional de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito, ao qual serdo acrescidos
também custas processuais e honorarios advocaticios que, porventura, decorrerem da cobranca.

§ primeiro: O débito compreendendo o principal, juros, multa, custas e honorarios advocaticios
estard sujeito, na hipdtese de mora, a atualizagdo monetéria pela variacdo do (ndice Nacional de
Preco ao Consumidor Amplo (IPCA), publicado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica
(IBGE).
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§ segundo: Todo e qualquer relacionamento de cobranga de taxas condominiais ou de quaisquer
outros valores serdo sempre efetivados em nome do Condémino que constar do cadastro do
Condominio.

§ terceiro: Fica autorizada a retencdo de locaticios referentes as Unidades Autbnomas
Apartamentos possuidoras de débitos com as despesas condominiais e/ou administrativas até o
limite do valor devido.

Art. 382, Em ocorrendo déficit de caixa ou na certeza de sua ocorréncia préxima, o Sindico, e/ou
Administradora, depois de ouvir o respectivo Conselho Fiscal e o Conselho Consultivo, devera, em
tempo habil, estabelecer e cobrar cotas extras de despesas, em valor suficiente para cobrir o déficit,
remetendo aos Condominos aviso de cobranca, com antecedéncia minima de 15 (quinze) dias do
respectivo vencimento.

Art. 392. O saldo remanescente do orgamento de um Exercicio Fiscal serd incorporado ao Exercicio
Fiscal seguinte, se outro destino ndo lhe for dado pela Assembleia.

Art. 409, As diferencas de valores, positivas ou negativas, entre a previsdo mensal e as despesas
efetivamente realizadas no més, poderdo ser compensadas na previsdao do més subsequente.

CAPITULO VIII
DOS FUNDOS

Secao |
Do Fundo de Reserva Patrimonial Geral

Art. 412. Fica criado um Fundo de Reserva Patrimonial Geral, destinado ao Condominio, como um
todo, que serdo constituidos de:

a) Para a Fundo de Reserva Patrimonial Geral, o percentual de 5% (cinco por cento) sobre a

contribuicdo mensal de cada Conddémino referente as despesas do Condominio como um todo;

b) Juros moratdrios e multas previstas nesta Convencdo e que venham a ser cobrados dos
Condbminos que se encontrarem em estado de inadimpléncia;

c) Os Rendimentos decorrentes da aplicacdo das verbas do proprio fundo de reserva
depositado em conta corrente propria ou em aplicacdo especifica.

§ Unico: O eventual saldo positivo do Fundo de Reserva Patrimonial Geral, ao final de cada Exercicio
Fiscal, sera automaticamente tomado como saldo inicial para o exercicio fiscal subsequente e
pertencerd aos Condominos, na proporc¢ao de suas fragdes ideais.
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CAPITULO IX
DAS PENALIDADES

Secao |
Das Penalidades Aplicaveis a todos os Condominos

Art. 429, A falta de cumprimento ou inobservancia de quaisquer das estipulacdes desta Convencao,
excetuado o atraso no pagamento das despesas condominiais, tornard o Condémino infrator
passivel de adverténcia formulada pelo Sindico ou multa a ser aplicada conforme a gravidade no
valor entre 01 (uma) e 05 (cinco) vezes o atribuido a contribuicdo para as despesas condominiais
ordindrias da unidade autbnoma do infrator, relativa ao més anterior a data do fato.

§ Unico: A cobranca da multa referida no caput do artigo incumbira ao Sindico que a promovera,
em caso de necessidade, por via judicial, sem prejuizo do ajuizamento das demais a¢des cabiveis a

espécie.

Art. 432, A gravidade da infracdo sera determinada pelo Sindico que, observando os principios da
boa-fé e razoabilidade, estabelecerd o valor da multa a ser aplicada ao Condémino infrator.

Art. 442, Na hipotese de reincidéncia em infragdo a essa Convengdo, seja ela genérica ou especifica,
a multa determinada no Art. 42 serd acrescida do percentual de 100% (cem por cento).

Art. 452, Além da multa prevista nos artigos anteriores, bem como das penalidades previstas no Art.
37, o Condbmino que estiver em mora com suas contribuicGes ou em infracdo a presente
Convencdo ndo podera:

a) Ser eleito sindico ou membro do Conselho Consultivo;

b) Votar nas Assembleias Gerais.

CAPITULO X
DO REGIMENTO INTERNO

Secgao |
Dos Direitos e Deveres dos Conddminos

Art. 462, S3o direitos dos Conddminos:

a) Usar, gozar e dispor da respectiva Unidade Autdnoma e das areas comuns de uso exclusivo,
de acordo com a sua destinacdo, respeitadas as estipulacdes do Regimento interno e o Regimento
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da Central de Locag¢des (Anexo Il), no caso das Unidades Autdbnomas Apartamentos do Setor
Residencial com Servigo, desde que ndo prejudique a seguranca e a solidez do edificio, que ndo
causem dano aos demais Condéminos e que nao infrinjam as normas legais ou as disposi¢des desta
Convencao;

b) Usar, gozar e dispor das partes comuns do Condominio, nos termos da presente Convencao,
desde que ndo impecam idéntico direito por parte dos demais Condéminos e/ou Ocupantes, com
as mesmas restricdes enunciadas na alinea anterior;

c) Examinar a qualguer tempo os livros e arquivos da administragao e pedir esclarecimentos
ao Sindico;
d) Utilizar os servicos da portaria e/ou recep¢ao, desde que ndo perturbem a sua ordem, nem

desviem os empregados para servicos internos particulares do Condémino ou de suas Unidades
Auténomas Apartamentos do Setor Residencial com Servigos;

e) Comparecer nas Assembleias e nelas discutir, votar e ser votado, além de eleger o Sindico e
membros do Conselho Fiscal e Consultivo;

f) Denunciar ao Sindico e/ou a Administradora qualquer irregularidade que observem;

g) Receber os locativos apurados mensalmente na sua Unidade Autbnoma Apartamento pela
Central De Locacgbes, acompanhado de demonstrativo contendo os periodos e valores das locagdes
ocorridas no més em questao.

Art. 472. S3o deveres dos Conddminos:

a) Contribuir para as despesas ordinarias e extraordindrias do Condominio na proporc¢do dos
coeficientes de proporcionalidade previstos na presente Convencdo, e efetuar seu pagamento nos

prazos estabelecidos nesta Convengao;

b) Ndo realizar obras que comprometam a seguranca da edificacdo e sem a prévia autorizacdo
do da Administradora e/ou do Sindico;

c) Ndo interferir na administracdo e gestdo dos Servicos de Administracdo Condominial e de
Servicos Adicionais prestados pela Administradora;

d) Cumprir e fazer cumprir a presente Convengdo, o Regimento Interno e o Regimento da
Central de LocacgOes (Anexo Il);
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e) Zelar pela conservagao e limpeza das partes de uso comum, o mesmo exigindo dos seus
dependentes, empregados e servidores;

f) Garantir a posse plena e pacifica da Administradora sobre as areas comuns do Condominio;

g) Reconhecer e respeitar a exclusividade da Administradora na administracdo e gestdao dos
Servigos de Administragdo Condominial e dos Servigos Adicionais, especialmente a exclusividade na
gestdo e administracdo da Central de Locacgdes; e

h) Manter seus dados cadastrais sempre atualizados perante o Condominio.

i) Ndo alterar a forma e a cor da fachada, das partes e esquadrias externas do edificio, de modo
a ndo descaracterizar o padrdo da fachada da edificacdo;

i) Conservar as floreiras presentes na fachada do Edificio, preservando a mesma vegetacao
presente quando da entrega do Empreendimento, conforme projeto paisagistico, a fim de nao
descaracterizar o padrdo da fachada da edificacdo;

k) Permitir o ingresso em sua unidade, do Sindico e/ou de seus prepostos e prestadores de
servico da Administradora e/ou terceirizados, sempre que se fizer necessario, para realizacdo de
trabalhos de manutencdo e conservacao das floreiras;

) Ndo perturbar os demais ocupantes com ruidos, instrumentos musicais, aparelhos de som
ou televisores regulados para volume elevado, nem com a utilizacdo de maquinas, aparelhos ou
instalacBes que provoquem trepidacdes e ruidos excessivos, em especial no horario compreendido
entre 23h:00 e 07h:00;

m) Ndo manter animais no edificio, salvo os domésticos de pequeno porte (até 8kg) e os cades-
guia acompanhantes de portadores de deficiéncia visual; entendendo-se, como tal, agueles que ndo
exponham a risco os demais Conddminos, em especial as criangas. A manutencdo de animais
domésticos no Edificio obedecera ao seguinte:

m.1l. Os animais ndo poderdao permanecer em nenhuma das areas de uso comum sem
gue estejam acompanhados de seus responsaveis;

m.2. Os responsaveis pelos animais deverdo manté-los com os cuidados necessarios
para que ndo causem ruidos, tanto nas areas de uso comuns como em suas respectivas
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Unidades Autbnomas Apartamentos, que perturbem o sossego e a tranquilidade dos
demais ocupantes do Edificio;

m.3. Os proprietarios dos animais deverdo zelar para que estes ndo causem qualquer
espécie de danos ao Edificio e/ou aos seus ocupantes, nem sujem, por qualquer forma,
as areas de uso comuns, ficando responsaveis pelo imediato recolhimento e limpeza de
dejetos produzidos pelos seus animais;

m.4. Os proprietarios dos animais serdo responsaveis pelos danos que vierem a ser
causados pelos seus animais, sejam de que natureza forem, materiais, morais e/ou
criminais.

Art. 482. E expressamente vedado a qualquer Conddmino, seus inquilinos, cessionarios ou
Ocupantes:

a) Usar as Unidades Auténomas em desacordo com a sua destinacdo de uso prevista nesta
Convencao;

b) Locar as Unidades Auténomas por qualquer meio que ndo a Central De Locagses;

c) Utilizar os empregados do Condominio e/ou da Administradora para servigos particulares,
salvo nas hipdteses expressamente previstas nesta Convencao;

d) Manter nas respectivas unidades auténomas, substancias, instalacdes ou aparelhos que
causem perigo a seguranca e solidez das edificagcbes ou incObmodo aos demais Conddéminos,
Usuarios ou Ocupantes.

e) Estender e/ou secar roupas nas janelas e aberturas.

CAPITULO XI
DO SEGURO

Art. 492, O Condominio é obrigado a proceder e manter, sob as penas da lei, o seguro contra
incéndio ou outros sinistros capazes de causar a destruicdo no todo ou em parte de todas as
unidades autbnomas e partes comuns que compdem a edificacdo, discriminando-as,
individualmente, com seus respectivos valores.
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§ primeiro: O prémio de seguro, referido no caput do artigo, sera computado nas despesas de
custeio ou ordindrias do Condominio.

§ segundo: E facultado a qualquer dos Condéminos fazer, por sua conta, reforco de seguro sobre a
sua unidade, em tal caso diretamente com a Seguradora.

Art. 509. Caberd a Assembleia Geral, deliberar sobre a contratacdo de outros seguros, cuja
necessidade seja identificada pelo Conselho Fiscal.

§ Unico: Fica desde ja estipulado que o Condémino proprietario do Setor Estacionamento, devera
responsabilizar-se pelo pagamento do prémio de seguro de responsabilidade para guarda de
veiculos, com ampla cobertura, incluindo indenizacdo por colisdo com veiculo préprio ou de
qualquer terceiro, incéndio, roubo, furto ou qualquer dano causado ao veiculo ou por ele provocado
enquanto estiver sob a guarda do referido setor.

CAPITULO XII
DAS DISPOSICOES GERAIS E TRANSITORIAS

Art. 519. Para fins de implantagdo dos Servicos de Administragdo Condominial e dos Servigos
Adicionais a incorporadora, na condi¢do de atual proprietdria e Instituidora, contratou a STREMMA
STAY GESTAO PATRIMONIAL LTDA., pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ/MF sob o n2
46.556.793/0001-20, com sede na cidade de Bento Gongalves/RS, na Rua Emilio Conci n? 203, sala
02, Anexo 01, Bairro Humaita, CEP 95.705.058, pelo prazo de 10 (dez) anos (fase operacional),
acrescido da data de Instalacdo de Condominio Sem Uso (fase pré-operacional), nos termos do
Contrato de Administracéo Condominial e de Prestacdo de Servigos.

Art. 529, Considerando a especial natureza do Condominio, a incorporadora, na condicdo de atual
proprietdria e Instituidora, indica como primeiro Sindico do Condominio a empresa STREMMA STAY
GESTAO PATRIMONIAL LTDA., que fard uma gestdo geral do Condominio, atuando como
Administradora e Sindico, pelo periodo em que perdurar o Contrato de Administracéo Condominial
e de Prestacgdo de Servigos.

§ primeiro: A Administradora é garantido o direito de representar os Condéminos que n3o se
fizerem presentes em Assembleia Geral, uma vez que, conforme destinacdo do empreendimento,
primard pela manutencdo e aprimoramento do Condominio.

§ segundo: A Administradora caberd administrar as despesas pré-operacionais e o capital de giro
inicial, devidos pelos Condéminos observando-se os termos estabelecidos no § terceiro abaixo,
destinadas a colocar em funcionamento dos Servigos de Administragdo Condominial e Servigos
Adicionais, conforme o Contrato de Administragcdo Condominial e de Prestagéo de Servigos.
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§ terceiro: A Administradora, em até 06 (seis) meses antes da data prevista para a concessdo da
Carta de Habite-se do empreendimento, convocard Assembleia Geral Ordindria de Instalacdo de
Condominio Sem Uso, com o objetivo de deliberar sobre: (a) o valor da Taxa de Administracdo
Condominial, oportunidade em que apresentarad o competente orcamento para o primeiro periodo
de operacao do empreendimento; bem como (b) o valor necessario para despesas pré-operacionais
e capital de giro inicial, suficientes ao custeio das despesas iniciais da operacdo do
empreendimento, que sdo as seguintes, dentre outras: custos envolvidos na selecdo, contratacdo e
treinamento de funciondrios que trabalhardo na operacdo do empreendimento etc.

Art. 532 A partir da data da Constituicdo do Condominio, em Assembleia a ser realizada
especificamente para este fim, ficard o Condominio, representando os direitos homogéneos dos
Condbminos titulares das Unidades Autébnomas Apartamentos, sub-rogado, para todos os fins e
efeitos de direito, no Contrato de Administragdo Condominial e de Prestacdo de Servicos firmado
com a STREMMA STAY GESTAO PATRIMONIAL LTDA.

§ Gnico - A Administradora é garantido o direito de contratar assessoria juridica especializada para
a realizacdo da primeira Assembleia do Condominio.

Art. 542, A Incorporadora, desde j3, fica investida dos poderes necessarios e especiais para:

a) alterar esta Convencdo para os fins de adequa-la as modificagdes que se facam necessarias;
b) proceder a devida aprovacdo de projeto modificativo junto aos orgdos publicos
competentes;

c) proceder a devida modificagdo no Memorial de Incorporagdao, desta Convengao, seu

Regimento Interno, e no Regimento da Central de Locacdes (Anexo Il);

d) contratar outros prestadores de servicos que sejam necessarios a instalacdo e a implantacao
dos servigos e atividades iniciais do Condominio.

§ primeiro: Fica ajustado que se as alteragdes ocorridas em razao das disposicdes constantes da
letra “c”, do caput implicarem em mudanca igual ou inferior a 5% (cinco por cento) das fracdes
ideais Unidades Autbnomas do empreendimento, a Incorporadora ficara dispensada de promover
qualquer alteracdo nos quadros de areas e demais documentos que deles decorrem. Em razdo do
aqui disposto, ndo cabera aos adquirentes de Unidades Autdnomas qualquer reclamacdo, pedido
de indenizacdo ou de rescisdo contratual, considerando os termos do Art. 500 do Cdédigo Civil
Brasileiro.

§ segundo: Para os fins do acima disposto, a Incorporadora e Instituidora fica desde logo autorizada
pelos Conddbminos a promover tudo o quanto necessario para adequar os instrumentos firmados
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com terceiros a nova realidade que for aprovada, em decorréncia de alteracdo de projeto do
empreendimento.

§ terceiro: Ficam revogados os poderes ora investidos a Incorporadora nos termos do caput deste
artigo, a partir da averbacao da conclusdo das obras do empreendimento junto ao Oficio Imobilidrio
competente, passando desde entdo tal investidura aos érgdos do Condominio, quais sejam, o
Sindico, o Conselho Consultivo e a Assembleia Geral, no que tange as suas respectivas
competéncias, nos termos desta Convengao.

Art. 552, A partir da data da constituicdo do Condominio, fica o Condominio sub-rogado nos direitos
e obrigacGes emergentes dos contratos de prestacdo de servicos e de fornecimento de bens ao
mesmo destinados, que tenham sido celebrados anteriormente pela Incorporadora.

Art. 562. Considerando a especial natureza do Condominio, fica a Administradora autorizada a
promover a alteracdo de uso das areas condominiais a fim de garantir o melhor interesse
operacional do empreendimento, podendo realizar, caso julgue necessario, obras para melhoria
e/ou ampliacGes dos espacos que servem ao Condominio.

CAPITULO XIII
DISPOSICOES FINAIS

Art. 572. Deverdo ser comunicados ao Sindico e/ou Administradora, imediatamente:

a) Alienagao da Unidade Autdbnoma Apartamento pelo transmitente;

b) O falecimento do titular de Unidade Auténoma, pelos respectivos representantes legais.
Art. 582, A entrega das chaves a prepostos do Condominio, quando da auséncia dos Condominos
ou Ocupantes da Unidade Autbnoma, serd sempre um ato de confianca entre duas pessoas; o
Condominio ndo assumira qualquer responsabilidade com o que possa deste ato ocorrer.

Art. 599, Nos contratos que venham a transferir o dominio, a posse, o uso ou o gozo da Unidade
Autonoma, os Conddminos deverdo dar ciéncia aos adquirentes, legatarios, usufrutuarios,
comodatarios ou locatdrios das disposicdes da presente Convencdo, sob pena de permanecerem

(ou seu espdlio) coobrigados pelos atos dos terceiros.

Art. 602, A heranca sera representada perante o Condominio pelo inventariante ou por qualquer
dos herdeiros que estiver autorizado pela totalidade dos demais.

Art. 612. A presente Convengao somente podera ser alterada, em Assembleia Geral Extraordinaria
para esse fim convocada, pelo voto minimo de 2/3 (dois tercos) dos Condéminos do Condominio.
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§ Unico: A aprovacdo do Regimento Interno e do Regimento da Central de Locacdes (Anexo ll) e a
sua alteracdo somente poderd ser feita, em Assembleia Geral Extraordindria para esse fim
convocada, pelo voto da maioria absoluta das fracdes ideais, e sempre devera respeitar os contratos
anteriormente firmados.

Art. 62. A presente Convencdo, sujeitando a todo ocupante de qualquer unidade autbnoma do
Edificio, ainda que em carater eventual, obriga os Conddminos, seus sub-rogadores ou sucessores,

a qualquer titulo ou condicdo.

Art. 632, Fica eleito o Foro da Comarca de Bento Gongalves/RS, como competente para dirimir
qualguer acdo ou execucdo decorrente aplicacdo de quaisquer dos seus dispositivos.

Bento Gongalves, RS, 3 de julho de 2025.

HUMBERTO Assinado de forma digital por
GIACOMELLO:95911 Gucouetiossoraon
243091 Dados: 2025.07.07 13:42:40 -03'00'

SPE GENERAL GOES MONTEIRO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.
CNPJ/MF n2 56.010.607/0001-07
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ANEXO |
MEMORIAL DESCRITIVO

O empreendimento “SCENA HIGH LIFE” tera destinacdo mista (Residence Service e Comercial) e uma
torre, com primeiro, segundo terceiro, quarto, quinto e sexto subsolo, térreo, mezanino e 14
(quatorze) pavimentos superiores, do segundo ao décimo quinto andar, Rooftop e pavimento
destinado as areas técnicas.

Em virtude da destinacdo mista, o empreendimento serd composto por trés setores com suas
respectivas unidades privativas e areas condominiais, cuja descricdo e caracterizacdo
pormenorizadas seguem abaixo:

Setor Comercial: de natureza comercial, composto por 04 (quatro) unidades auténomas “Lojas”, as
Lojas n°s 01 e 02, localizadas no térreo ou sétimo pavimento e mezanino ou oitavo pavimento, com
frente e acesso pela Rua General Goes Monteiro e as Lojas n2s 03 e 04, localizadas no sexto subsolo
ou primeiro pavimento, com frente e acesso pela Rua Borges do Canto, além de 01 (uma) unidade
autonoma “Lavanderia” localizada sexto subsolo ou primeiro pavimento do empreendimento com
acesso pela Rua Borges do Canto, e respectivas areas condominiais de uso exclusivo.

Setor Residencial Com Servigo: de natureza Residence Service, composto por uma Torre, com acesso
de pedestres localizado no térreo ou sétimo pavimento, ao centro, de quem olhar o
empreendimento pela Rua General Gées Monteiro, abrigando 126 (cento e vinte e seis) unidades
autbnomas “Apartamentos”, distribuidas do segundo andar ou nono pavimento, ao décimo quinto
andar ou vigésimo segundo pavimento e respectivas areas condominiais de uso exclusivo. Com
acesso pela Rua General Gdes Monteiro.

Setor Estacionamento: de natureza comercial, contendo 90 (noventa) vagas de estacionamentos
privativas, todas simples e cobertas, das quais 05 (cinco) vagas de estacionamento serdo adaptadas
para portadores de necessidades especiais (PNE), distribuidas do primeiro subsolo ou sexto
pavimento ao sexto subsolo ou primeiro pavimento, com acesso de veiculos pelas Rua General Goes
Monteiro e Rua Borges do Canto, e respectivas areas condominiais de uso exclusivo.

Nos termos da legislacdo pertinente o empreendimento abrangera partes de uso comum e partes
de uso privativo, perfeitamente descritas e caracterizadas abaixo:
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— DOS PAVIMENTOS

SUBSOLO 06 OU PRIMEIRO PAVIMENTO E RESERVATORIO INFERIOR: Pavimento constituido 02
(duas) Lojas privativas, numeradas como Loja 03 e Loja 04, 01 (uma) Lavanderia, zeladoria,
reservatorio inferior com 02 (duas) caixas d’agua, subestacdo, depdsito de lixo, pressurizacao, hall
de elevadores, escadarias e 04 (quatro) vagas de estacionamento privativas e cobertas, de n2s 87 a
90.

SUBSOLO 05 OU SEGUNDO PAVIMENTO: Pavimento constituido pelo hall de elevadores, escadarias,
circulacdo e 14 (quatorze) vagas de estacionamento privativas e cobertas de n2s 73 a 86, sendo a
de n? 78 adaptada a portadores de necessidades especiais (PNE).

SUBSOLO 04 OU TERCEIRO PAVIMENTO: Pavimento constituido pelo hall de elevadores, escadarias,
circulacdo e 14 (quatorze) vagas de estacionamento privativas e cobertas de n2s 59 a 72, sendo a
de n? 64 adaptada a portadores de necessidades especiais (PNE).

SUBSOLO 03 OU QUARTO PAVIMENTO: Pavimento constituido pelo hall de elevadores, escadarias,
circulacdo e 22 (vinte e duas) vagas de estacionamento privativas e cobertas de n2s 37 a 58, sendo
a de n? 50 adaptada a portadores de necessidades especiais (PNE).

SUBSOLO 02 OU QUINTO PAVIMENTO: Pavimento constituido pelo hall de elevadores, escadarias,
circulagdo e 22 (vinte e duas) vagas de estacionamento privativas e cobertas de n2 15 a 36, sendo
a de n? 28 adaptada a portadores de necessidades especiais (PNE).

SUBSOLO 01 OU SEXTO PAVIMENTO: Pavimento constituido pelo hall de elevadores, escadarias,
circulagdo, 02 (dois) depdsitos condominiais e 14 (quatorze) vagas de estacionamento privativas e
cobertas de n9s 01 a 14, sendo a de n? 06 adaptada a portadores de necessidades especiais (PNE).

TERREO OU SETIMO PAVIMENTO: Pavimento constituido por 02 (duas) Lojas privativas, numeradas
como Loja 01 (térreo), com cozinha de apoio, depdsito de lixo e 03 (trés) lavabos, sendo um
adaptado para portadores de necessidades especiais (PNE), e Loja 02 (térreo) com 01 (um) lavabo
adaptado para portadores de necessidades especiais (PNE), e dreas condominiais, como port-
cochere, jardins, floreiras, pulmdo de acesso, hall, 03 (lavabos) lavabos condominiais, sendo um
adaptado para portadores de necessidades especiais (PNE), 02 (duas) salas de apoio, coliving, hall
de elevadores, circulacdo, escadarias e Grab. & Co.

MEZANINO OU OITAVO PAVIMENTO: Pavimento constituido pelos Mezaninos da Loja 01, com
escada de acesso, e Loja 02, com escada de acesso, 03 (trés) lavabos, sendo um adaptado para
portadores de necessidades especiais (PNE), e dreas condominiais, como Fitness, coworking, hall de
elevadores, escadarias e circulacdo.
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SEGUNDO ANDAR OU NONO PAVIMENTO: Pavimento constituido por 09 (nove) apartamentos,
numerados de 201 a 209, circulagdo, escadaria e hall de elevadores.

TERCEIRO ANDAR OU DECIMO PAVIMENTO: Pavimento constituido por 09 (nove) apartamentos,
numerados de 301 a 309, circulacdo, escadaria e hall de elevadores.

QUARTO ANDAR OU DECIMO PRIMEIRO PAVIMENTO: Pavimento constituido por 09 (nove)
apartamentos, numerados de 401 a 409, circulacdo, escadaria e hall de elevadores.

QUINTO ANDAR OU DECIMO SEGUNDO PAVIMENTO: Pavimento constituido por 09 (nove)
apartamentos, numerados de 501 a 509, circulacdo, escadaria e hall de elevadores.

SEXTO ANDAR OU DECIMO TERCEIRO PAVIMENTO: Pavimento constituido por 09 (nove)
apartamentos, numerados de 601 a 609, circulacdo, escadaria e hall de elevadores.

SETIMO ANDAR OU DECIMO QUARTO PAVIMENTO: Pavimento constituido por 09 (nove)
apartamentos, numerados de 701 a 709, circulacdo, escadaria e hall de elevadores.

OITAVO ANDAR OU DECIMO QUINTO PAVIMENTO: Pavimento constituido por 09 (nove)
apartamentos, numerados de 801 a 809, circulacdo, escadaria e hall de elevadores.

NONO ANDAR OU DECIMO SEXTO PAVIMENTO: Pavimento constituido por 09 (nove) apartamentos,
numerados de 901 a 909, circulagdo, escadaria e hall de elevadores.

DECIMO ANDAR OU DECIMO SETIMO PAVIMENTO: Pavimento constituido por 09 (nove)
apartamentos, numerados de 1001 a 1009, circulacdo, escadaria e hall de elevadores.

DECIMO PRIMEIRO ANDAR OU DECIMO OITAVO PAVIMENTO: Pavimento constituido por 09 (nove)
apartamentos, numerados de 1101 a 1109, circulacdo, escadaria e hall de elevadores.

DECIMO SEGUNDO ANDAR OU DECIMO NONO PAVIMENTO: Pavimento constituido por 09 (nove)
apartamentos, numerados de 1201 a 1209, circulacdo, escadaria e hall de elevadores.

DECIMO TERCEIRO ANDAR OU VIGESIMO PAVIMENTO: Pavimento constituido por 09 (nove)
apartamentos, numerados de 1301 a 1309, circulacdo, escadaria e hall de elevadores.

DECIMO QUARTO ANDAR OU VIGESIMO PRIEMEIRO PAVIMENTO: Pavimento constituido por 09
(nove) apartamentos, numerados de 1401 a 1409, circulacdo, escadaria e hall de elevadores.
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DECIMO QUINTO ANDAR OU VIGESIMO SEGUNDO PAVIMENTO: Pavimento constituido por 09
(nove) apartamentos, numerados de 1501 a 1509, circulacdo, escadaria e hall de elevadores.

ROOFTOP OU VIGESIMO TERCEIRO PAVIMENTO: Pavimento constituido areas condominiais como
Hall Rooftop, Brinquedoteca, Lounge Sky bar, Spa/Ofuré, Sauna, 02 (dois) banheiros/vestiarios.

CENTRAL DE AGUA QUENTE/RESERVATORIO SUPERIOR: pavimentos compostos por &reas
condominiais técnicas, como central de agua quente, lajes técnicas impermeabilizadas, coberturas
do Rooftop compostas por lajes impermeabilizadas e vidro, bem como reservatério superior,
composto por 02 (duas) caixas d’agua.

PARTES PRIVATIVAS
SETOR COMERCIAL

O Setor Comercial é composto por 04 (quatro) unidades autbnomas “Lojas”, localizadas no térreo
ou sétimo pavimento e mezanino ou oitavo pavimento, e no sexto subsolo ou primeiro pavimento
do empreendimento, com acessos independentes pelas Ruas General Gdes Monteiro e Borges do
Canto e 01 (uma) unidade autonoma “Lavanderia” localizada sexto subsolo ou primeiro pavimento
do empreendimento com acesso pela Rua Borges do Canto.

Loja 01, a ser construida, localizada no térreo ou sétimo pavimento, também constituida mezanino,
interligados por escada interna, sendo a direita, de quem olhar o empreendimento pela Rua General
Goes Monteiro, com area real privativa de 286,31m?, &rea real de uso comum de divisdo
proporcional de 16,52m?, drea real total de 302,83m?, drea equivalente de construcdo de 291,56m?
e drea ideal do terreno de 33,38m?, correspondendo-lhe a fracdo ideal de 0,0397549955 no terreno
e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do empreendimento.

Loja 02, a ser construida, localizada no térreo ou sétimo pavimento, também constituida de
mezanino, interligados por escada interna, sendo a esquerda, de quem olhar o empreendimento
pela Rua General Goes Monteiro, com darea real privativa de 94,92m?, drea real de uso comum de
divisdo proporcional de 5,60m?, drea real total de 100,52m?, drea equivalente de construcdo de
98,79m? e area ideal do terreno de 11,31m?, correspondendo-lhe a fragdo ideal de 0,0134702076
no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do empreendimento.

Loja 03, a ser construida, localizado no sexto subsolo ou primeiro pavimento, sendo a direita, de
quem olhar o empreendimento pela Rua Borges do Canto, com drea real privativa de 76,28m?, drea
real de uso comum de divisdo proporcional de 4,50m?, area real total de 80,78m?, drea equivalente
de construgdo de 79,39m? e area ideal do terreno de 9,09m?, correspondendo-lhe a fracdo ideal de
0,0108249835 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do empreendimento.
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Loja 04, a ser construida, localizado no sexto subsolo ou primeiro pavimento, sendo a esquerda, de
quem olhar o empreendimento pela Rua Borges do Canto, com area real privativa de 109,47m?,
area real de uso comum de divisdo proporcional de 6,46m?, area real total de 115,93m?, érea
equivalente de construgdo de 113,93m? e area ideal do terreno de 13,04m?, correspondendo-lhe a
fracdo ideal de 0,0155350150 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do
empreendimento.

Lavandeira, a ser construido, localizado sexto subsolo ou primeiro pavimento, sendo a frente, de
quem acessar a circulacdo do pavimento através dos elevadores, com area real privativa de
18,49m?, area real de uso comum de divisdo proporcional de 1,09m?, drea real total de 19,58m?,
area equivalente de construcdo de 19,24m? e area ideal do terreno de 2,20m?, correspondendo-lhe
a fracdo ideal de 0,0026239374 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do
empreendimento.

SETOR RESIDENCIAL COM SERVICOS

O Setor Residencial com Servigos é composto por 126 (cento e vinte e seis) unidades autébnomas
“Apartamentos”, distribuidas do segundo andar ou nono pavimento ao décimo quinto andar ou
vigésimo segundo pavimento da torre residencial, com acesso de pedestres ao centro, de quem
olhar o empreendimento pela Rua General Gées Monteiro.

APARTAMENTOS

Apartamentos 201, 301, 401, 501, 601, 701, 801, 901, 1001, 1101, 1201, 1301, 1401 e 1501, a ser
construido, localizado no segundo andar ou nono pavimento, terceiro andar ou décimo pavimento,
quarto andar ou décimo primeiro pavimento, quinto andar ou décimo segundo pavimento, sexto
andar ou décimo terceiro pavimento, sétimo andar ou décimo quarto pavimento, oitavo andar ou
décimo quinto pavimento, nono andar ou décimo sexto pavimento, décimo andar ou décimo sétimo
pavimento, décimo primeiro andar ou décimo oitavo pavimento, décimo segundo andar ou décimo
nono pavimento, décimo terceiro andar ou vigésimo pavimento, décimo quarto andar ou vigésimo
primeiro pavimento e décimo quinto andar ou vigésimo segundo pavimento, respectivamente,
sendo o terceiro a esquerda, de quem acessar a circulacdo do pavimento através dos elevadores e
virar a direita, com érea real privativa de 24,99m?, drea real de uso comum de divisdo ndo
proporcional de 15,19m?, area real de uso comum de divisdo proporcional de 2,29m? , area real
total de 42,47m?, drea equivalente de construcdo de 40,33m? e 4rea ideal do terreno de 4,62m?,
correspondendo-lhe a fracdo ideal de 0,0054989057 no terreno e nas coisas de uso comum e fim
proveitoso do empreendimento.

Apartamentos 202, 302, 402, 502, 602, 702, 802, 902, 1002, 1102, 1202, 1302, 1402 e 1502, a ser

construido, localizado no segundo andar ou nono pavimento, terceiro andar ou décimo pavimento,
quarto andar ou décimo primeiro pavimento, quinto andar ou décimo segundo pavimento, sexto
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andar ou décimo terceiro pavimento, sétimo andar ou décimo quarto pavimento, oitavo andar ou
décimo quinto pavimento, nono andar ou décimo sexto pavimento, décimo andar ou décimo sétimo
pavimento, décimo primeiro andar ou décimo oitavo pavimento, décimo segundo andar ou décimo
nono pavimento, décimo terceiro andar ou vigésimo pavimento, décimo quarto andar ou vigésimo
primeiro pavimento e décimo quinto andar ou vigésimo segundo pavimento, respectivamente,
sendo o segundo a direita, de quem acessar a circulacdao do pavimento através dos elevadores e
virar a direita, com érea real privativa de 28,27m?, drea real de uso comum de divisdo ndo
proporcional de 17,19m?, area real de uso comum de divisdo proporcional de 2,59m? , area real
total de 48,05m?, drea equivalente de construcdo de 45,66m? e area ideal do terreno de 5,23m?,
correspondendo-lhe a fracdo ideal de 0,0062253832 no terreno e nas coisas de uso comum e fim
proveitoso do empreendimento.

Apartamentos 203, 303, 403, 503, 603, 703, 803, 903, 1003, 1103, 1203, 1303, 1403 e 1503, a ser
construido, localizado no segundo andar ou nono pavimento, terceiro andar ou décimo pavimento,
quarto andar ou décimo primeiro pavimento, quinto andar ou décimo segundo pavimento, sexto
andar ou décimo terceiro pavimento, sétimo andar ou décimo quarto pavimento, oitavo andar ou
décimo quinto pavimento, nono andar ou décimo sexto pavimento, décimo andar ou décimo sétimo
pavimento, décimo primeiro andar ou décimo oitavo pavimento, décimo segundo andar ou décimo
nono pavimento, décimo terceiro andar ou vigésimo pavimento, décimo quarto andar ou vigésimo
primeiro pavimento e décimo quinto andar ou vigésimo segundo pavimento, respectivamente,
sendo o segundo a esquerda, de quem acessar a circulacdo do pavimento através dos elevadores e
virar a direita, com &rea real privativa de 23,35m?, drea real de uso comum de divisdo ndo
proporcional de 14,20m?, area real de uso comum de divisdo proporcional de 2,17m? , area real
total de 39,72m?, drea equivalente de construcdo de 38,33m? e drea ideal do terreno de 4,39m?,
correspondendo-lhe a fracdo ideal de 0,0052261354 no terreno e nas coisas de uso comum e fim
proveitoso do empreendimento.

Apartamentos 204, 304, 404, 504, 604, 704, 804, 904, 1004, 1104, 1204, 1304, 1404 e 1504, a ser
construido, localizado no segundo andar ou nono pavimento, terceiro andar ou décimo pavimento,
quarto andar ou décimo primeiro pavimento, quinto andar ou décimo segundo pavimento, sexto
andar ou décimo terceiro pavimento, sétimo andar ou décimo quarto pavimento, oitavo andar ou
décimo quinto pavimento, nono andar ou décimo sexto pavimento, décimo andar ou décimo sétimo
pavimento, décimo primeiro andar ou décimo oitavo pavimento, décimo segundo andar ou décimo
nono pavimento, décimo terceiro andar ou vigésimo pavimento, décimo quarto andar ou vigésimo
primeiro pavimento e décimo quinto andar ou vigésimo segundo pavimento, respectivamente,
sendo o primeiro a direita, de quem acessar a circulacdo do pavimento através dos elevadores e
virar a direita, com drea real privativa de 24,32m?, drea real de uso comum de divisdo ndo
proporcional de 14,79m?, 4rea real de uso comum de divisdo proporcional de 2,26m?, area real total
de 41,37m?, &rea equivalente de construcdo de 39,96m? e darea ideal do terreno de 4,57m?
correspondendo-lhe a fracdo ideal de 0,0054489019 no terreno e nas coisas de uso comum e fim
proveitoso do empreendimento.
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Apartamentos 205, 305, 405, 505, 605, 705, 805, 905, 1005, 1105, 1205, 1305, 1405 e 1505, a ser
construido, localizado no segundo andar ou nono pavimento, terceiro andar ou décimo pavimento,
quarto andar ou décimo primeiro pavimento, quinto andar ou décimo segundo pavimento, sexto
andar ou décimo terceiro pavimento, sétimo andar ou décimo quarto pavimento, oitavo andar ou
décimo quinto pavimento, nono andar ou décimo sexto pavimento, décimo andar ou décimo sétimo
pavimento, décimo primeiro andar ou décimo oitavo pavimento, décimo segundo andar ou décimo
nono pavimento, décimo terceiro andar ou vigésimo pavimento, décimo quarto andar ou vigésimo
primeiro pavimento e décimo quinto andar ou vigésimo segundo pavimento, respectivamente,
sendo o primeiro a esquerda, de quem acessar a circulagdo do pavimento através dos elevadores e
virar a direita, com &rea real privativa de 25,78m?, drea real de uso comum de divisdo ndo
proporcional de 15,67m?, drea real de uso comum de divisdo proporcional de 2,39m?, érea real total
de 43,85m?, drea equivalente de construcdo de 42,26m? e éarea ideal do terreno de 4,84m?,
correspondendo-lhe a fracdo ideal de 0,0057621964 no terreno e nas coisas de uso comum e fim
proveitoso do empreendimento.

Apartamentos 206, 306, 406, 506, 606, 706, 806, 906, 1006, 1106, 1206, 1306, 1406 e 1506, a ser
construido, localizado no segundo andar ou nono pavimento, terceiro andar ou décimo pavimento,
quarto andar ou décimo primeiro pavimento, quinto andar ou décimo segundo pavimento, sexto
andar ou décimo terceiro pavimento, sétimo andar ou décimo quarto pavimento, oitavo andar ou
décimo quinto pavimento, nono andar ou décimo sexto pavimento, décimo andar ou décimo sétimo
pavimento, décimo primeiro andar ou décimo oitavo pavimento, décimo segundo andar ou décimo
nono pavimento, décimo terceiro andar ou vigésimo pavimento, décimo quarto andar ou vigésimo
primeiro pavimento e décimo quinto andar ou vigésimo segundo pavimento, respectivamente,
sendo o primeiro a direita, de quem acessar a circulacdo do pavimento através dos elevadores e
virar a esquerda, com area real privativa de 24,31m?, area real de uso comum de divisdo ndo
proporcional de 14,78m?, 4rea real de uso comum de divisdo proporcional de 2,26m?, area real total
de 41,35m?, drea equivalente de construcdo de 39,90m? e drea ideal do terreno de 4,57m?
correspondendo-lhe a fracdo ideal de 0,0054402339 no terreno e nas coisas de uso comum e fim
proveitoso do empreendimento.

Apartamentos 207, 307, 407, 507, 607, 707, 807, 907, 1007, 1107, 1207, 1307, 1407 e 1507, a ser
construido, localizado no segundo andar ou nono pavimento, terceiro andar ou décimo pavimento,
quarto andar ou décimo primeiro pavimento, quinto andar ou décimo segundo pavimento, sexto
andar ou décimo terceiro pavimento, sétimo andar ou décimo quarto pavimento, oitavo andar ou
décimo quinto pavimento, nono andar ou décimo sexto pavimento, décimo andar ou décimo sétimo
pavimento, décimo primeiro andar ou décimo oitavo pavimento, décimo segundo andar ou décimo
nono pavimento, décimo terceiro andar ou vigésimo pavimento, décimo quarto andar ou vigésimo
primeiro pavimento e décimo quinto andar ou vigésimo segundo pavimento, respectivamente,
sendo o primeiro a esquerda, de quem acessar a circulacdo do pavimento através dos elevadores e
virar a esquerda, com area real privativa de 25,32m?, area real de uso comum de divisdo ndo
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proporcional de 15,39m?, drea real de uso comum de divisdo proporcional de 2,36m?, area real total
de 43,07m?, 4rea equivalente de construcdo de 41,58m? e éarea ideal do terreno de 4,76m?,
correspondendo-lhe a fracdo ideal de 0,0056692900 no terreno e nas coisas de uso comum e fim
proveitoso do empreendimento.

Apartamentos 208, 308, 408, 508, 608, 708, 808, 908, 1008, 1108, 1208, 1308, 1408 e 1508, a ser
construido, localizado no segundo andar ou nono pavimento, terceiro andar ou décimo pavimento,
quarto andar ou décimo primeiro pavimento, quinto andar ou décimo segundo pavimento, sexto
andar ou décimo terceiro pavimento, sétimo andar ou décimo quarto pavimento, oitavo andar ou
décimo quinto pavimento, nono andar ou décimo sexto pavimento, décimo andar ou décimo sétimo
pavimento, décimo primeiro andar ou décimo oitavo pavimento, décimo segundo andar ou décimo
nono pavimento, décimo terceiro andar ou vigésimo pavimento, décimo quarto andar ou vigésimo
primeiro pavimento e décimo quinto andar ou vigésimo segundo pavimento, respectivamente,
sendo o segundo a direita, de quem acessar a circulacdo do pavimento através dos elevadores e
virar a esquerda, com area real privativa de 28,28m?, area real de uso comum de divisdo ndo
proporcional de 17,19m?, 4rea real de uso comum de divisdo proporcional de 2,59m?, drea real total
de 48,07m?, &rea equivalente de construcdo de 45,76m? e éarea ideal do terreno de 5,24m?
correspondendo-lhe a fracdo ideal de 0,0062397276 no terreno e nas coisas de uso comum e fim
proveitoso do empreendimento.

Apartamentos 209, 309, 409, 509, 609, 709, 809, 909, 1009, 1109, 1209, 1309, 1409 e 1509, a ser
construido, localizado no segundo andar ou nono pavimento, terceiro andar ou décimo pavimento,
quarto andar ou décimo primeiro pavimento, quinto andar ou décimo segundo pavimento, sexto
andar ou décimo terceiro pavimento, sétimo andar ou décimo quarto pavimento, oitavo andar ou
décimo quinto pavimento, nono andar ou décimo sexto pavimento, décimo andar ou décimo sétimo
pavimento, décimo primeiro andar ou décimo oitavo pavimento, décimo segundo andar ou décimo
nono pavimento, décimo terceiro andar ou vigésimo pavimento, décimo quarto andar ou vigésimo
primeiro pavimento e décimo quinto andar ou vigésimo segundo pavimento, respectivamente,
sendo o segundo a esquerda, de quem acessar a circulacdo do pavimento através dos elevadores e
virar a esquerda, com area real privativa de 28,77m?, area real de uso comum de divisdo ndo
proporcional de 17,49m?, 4rea real de uso comum de divisdo proporcional de 2,64m?, drea real total
de 48,91m?, &rea equivalente de construcdo de 46,66m? e area ideal do terreno de 5,34m?
correspondendo-lhe a fracdo ideal de 0,0063628952 no terreno e nas coisas de uso comum e fim
proveitoso do empreendimento.

SETOR ESTACIONAMENTO
O Setor Estacionamento é composto por 90 (noventa) vagas de estacionamento privativas,

distribuidas do primeiro subsolo ou sexto pavimento ao sexto subsolo ou primeiro pavimento, com
acesso de veiculos pelas Ruas General Gées Monteiro e Borges do Canto, abaixo descritas.
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PRIMEIRO SUBSOLO OU SEXTO PAVIMENTO

Abrigando as vagas de estacionamento 01 a 14, todas simples e cobertas, com as seguintes dareas e
localizacdes, considerando o acesso ao Setor Estacionamento pelo acesso de veiculos localizado pela
Rua General Gées Monteiro:

Vaga de Estacionamento n? 01, simples, coberta, localizada no primeiro subsolo ou sexto
pavimento, sendo a primeira, a esquerda, de quem acessar a circulacdo de veiculos do primeiro
subsolo pela rampa de acesso proveniente do térreo ou sétimo pavimento, localizada na Rua
General Gées Monteiro, e virar a direita, com area real privativa de 11,20m?, area real de uso
comum de divisdo ndo proporcional de 18,33m?, area real de uso comum de divisdo proporcional
de 0,87m?, é4rea real total de 30,40m?, drea equivalente de construcdo de 15,37m? e area ideal do
terreno de 1,76m?, correspondendo-lhe a fragdo ideal de 0,0020953577 no terreno e nas coisas de
uso comum e fim proveitoso do empreendimento, com capacidade de abrigar um veiculo
automotor.

Vaga de Estacionamento n? 02, simples, coberta, localizada no primeiro subsolo ou sexto
pavimento, sendo a segunda, a esquerda, de quem acessar a circulacdo de veiculos do primeiro
subsolo pela rampa de acesso proveniente do térreo ou sétimo pavimento, localizada na Rua
General Gées Monteiro, e virar a direita, com area real privativa de 11,20m?, area real de uso
comum de divisdo ndo proporcional de 18,33m?, area real de uso comum de divisdo proporcional
de 0,87m?, é4rea real total de 30,40m?, drea equivalente de construcdo de 15,37m? e drea ideal do
terreno de 1,76m?, correspondendo-lhe a fragdo ideal de 0,0020953577 no terreno e nas coisas de
uso comum e fim proveitoso do empreendimento, com capacidade de abrigar um veiculo
automotor.

Vaga de Estacionamento n? 03, simples, coberta, localizada no primeiro subsolo ou sexto
pavimento, sendo a terceira, a esquerda, de quem acessar a circulagdo de veiculos do primeiro
subsolo pela rampa de acesso proveniente do térreo ou sétimo pavimento, localizada na Rua
General Gées Monteiro, e virar a direita, com area real privativa de 12,74m?, area real de uso
comum de divisdo ndo proporcional de 18,33m?, area real de uso comum de divisdo proporcional
de 0,92m?, 4rea real total de 31,99m?, 4rea equivalente de construcdo de 16,17m? e drea ideal do
terreno de 1,85m?, correspondendo-lhe a fragdo ideal de 0,0022046293 no terreno e nas coisas de
uso comum e fim proveitoso do empreendimento, com capacidade de abrigar um veiculo
automotor.

Vaga de Estacionamento n2 04, simples, coberta, localizada no primeiro subsolo ou sexto
pavimento, sendo a quarta, a esquerda, de quem acessar a circulacdao de veiculos do primeiro
subsolo pela rampa de acesso proveniente do térreo ou sétimo pavimento, localizada na Rua
General Goes Monteiro, e virar a direita, com darea real privativa de 12,74m?, 4rea real de uso
comum de divisdo ndo proporcional de 18,33m?, area real de uso comum de divisdo proporcional
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de 0,92m?, 4rea real total de 31,99m?, drea equivalente de construcdo de 16,17m? e area ideal do
terreno de 1,85m?, correspondendo-lhe a fragdo ideal de 0,0022046293 no terreno e nas coisas de
uso comum e fim proveitoso do empreendimento, com capacidade de abrigar um veiculo
automotor.

Vaga de Estacionamento n? 05, simples, coberta, localizada no primeiro subsolo ou sexto
pavimento, sendo a primeira, a esquerda, de quem acessar a circulacdo de veiculos do primeiro
subsolo pela rampa de acesso proveniente do térreo ou sétimo pavimento, localizada na Rua
General Gées Monteiro, virar a direita, percorré-la, virar a esquerda, percorré-la e novamente virar
a esquerda, com area real privativa de 13,91m?, area real de uso comum de divisdo ndo
proporcional de 18,33m?, 4rea real de uso comum de divisdo proporcional de 0,95m?, area real total
de 33,19m?, drea equivalente de construcdo de 16,78m? e area ideal do terreno de 1,92m?,
correspondendo-lhe a fracdo ideal de 0,0022876474 no terreno e nas coisas de uso comum e fim
proveitoso do empreendimento, com capacidade de abrigar um veiculo automotor.

Vaga de Estacionamento n2 06, simples, coberta, adaptada para pessoas com necessidades
especiais (PNE), localizada no primeiro subsolo ou sexto pavimento, sendo a segunda, a esquerda,
de quem acessar a circulagdo de veiculos do primeiro subsolo pela rampa de acesso proveniente do
térreo ou sétimo pavimento, localizada na Rua General Gées Monteiro, virar a direita, percorré-la,
virar a esquerda, percorré-la e novamente virar a esquerda, com area real privativa de 13,91m?,
area real de uso comum de divisdo ndo proporcional de 18,33m?, area real de uso comum de divisdo
proporcional de 0,95m?, drea real total de 33,19m?, drea equivalente de construcdo de 16,78m? e
area ideal do terreno de 1,92m?, correspondendo-lhe a fracdo ideal de 0,0022876474 no terreno e
nas coisas de uso comum e fim proveitoso do empreendimento, com capacidade de abrigar um
veiculo automotor.

Vaga de Estacionamento n? 07, simples, coberta, localizada no primeiro subsolo ou sexto
pavimento, sendo a oitava, a direita, de quem acessar a circulagdo de veiculos do primeiro subsolo
pela rampa de acesso proveniente do térreo ou sétimo pavimento, localizada na Rua General Goes
Monteiro, e virar a direita, percorré-la, virar a esquerda, percorré-la e novamente virar a esquerda,
com area real privativa de 11,47m?, 4rea real de uso comum de divisdo ndo proporcional de
18,33m?, area real de uso comum de divisdo proporcional de 0,88m?, drea real total de 30,68m?,
area equivalente de construcdo de 15,51m? e drea ideal do terreno de 1,78m?, correspondendo-lhe
a fracdo ideal de 0,0021145157 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do
empreendimento, com capacidade de abrigar um veiculo automotor.

Vaga de Estacionamento n? 08, simples, coberta, localizada no primeiro subsolo ou sexto
pavimento, sendo a sétima, a direita, de quem acessar a circulagdo de veiculos do primeiro subsolo
pela rampa de acesso proveniente do térreo ou sétimo pavimento, localizada na Rua General Goes
Monteiro, virar a direita, percorré-la, virar a esquerda, percorré-la e novamente virar a esquerda,
com area real privativa de 10,80m?, 4rea real de uso comum de divisdo ndo proporcional de
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18,33m?, area real de uso comum de divisdo proporcional de 0,86m?, area real total de 29,99m?,
area equivalente de construcdo de 15,16m? e area ideal do terreno de 1,74m?, correspondendo-lhe
a fracdo ideal de 0,0020669755 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do
empreendimento, com capacidade de abrigar um veiculo automotor.

Vaga de Estacionamento n? 09, simples, coberta, localizada no primeiro subsolo ou sexto
pavimento, sendo a sexta, a direita, de quem acessar a circulacao de veiculos do primeiro subsolo
pela rampa de acesso proveniente do térreo ou sétimo pavimento, localizada na Rua General Goes
Monteiro, virar a direita, percorré-la, virar a esquerda, percorré-la e novamente virar a esquerda,
com area real privativa de 11,02m?, area real de uso comum de divisdo ndo proporcional de
18,33m?, area real de uso comum de divisdo proporcional de 0,87m?, drea real total de 30,22m?,
area equivalente de construcdo de 15,27m? e area ideal do terreno de 1,75m?, correspondendo-lhe
a fracdo ideal de 0,0020825857 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do
empreendimento, com capacidade de abrigar um veiculo automotor.

Vaga de Estacionamento n? 10, simples, coberta, localizada no primeiro subsolo ou sexto
pavimento, sendo a quinta, a direita, de quem acessar a circulacdo de veiculos do primeiro subsolo
pela rampa de acesso proveniente do térreo ou sétimo pavimento, localizada na Rua General Goes
Monteiro, virar a direita, percorré-la, virar a esquerda, percorré-la e novamente virar a esquerda,
com area real privativa de 10,98m?, 4rea real de uso comum de divisdo ndo proporcional de
18,33m?, area real de uso comum de divisdo proporcional de 0,86m?, 4rea real total de 30,17m?,
area equivalente de construcdo de 15,25m? e area ideal do terreno de 1,75m?, correspondendo-lhe
a fracdo ideal de 0,0020797475 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do
empreendimento, com capacidade de abrigar um veiculo automotor.

Vaga de Estacionamento n? 11, simples, coberta, localizada no primeiro subsolo ou sexto
pavimento, sendo a quarta, a direita, de quem acessar a circulagdo de veiculos do primeiro subsolo
pela rampa de acesso proveniente do térreo ou sétimo pavimento, localizada na Rua General Goes
Monteiro, virar a direita, percorré-la, virar a esquerda, percorré-la e novamente virar a esquerda,
com area real privativa de 11,02m?, 4rea real de uso comum de divisdo ndo proporcional de
18,33m?, area real de uso comum de divisdo proporcional de 0,87m?, 4rea real total de 30,22m?,
area equivalente de construcdo de 15,27m? e area ideal do terreno de 1,75m?, correspondendo-lhe
a fracdo ideal de 0,0020825857 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do
empreendimento, com capacidade de abrigar um veiculo automotor.

Vaga de Estacionamento n? 12, simples, coberta, localizada no primeiro subsolo ou sexto
pavimento, sendo a terceira, a direita, de quem acessar a circulacdo de veiculos do primeiro subsolo
pela rampa de acesso proveniente do térreo ou sétimo pavimento, localizada na Rua General Goes
Monteiro, virar a direita, percorré-la, virar a esquerda, percorré-la e novamente virar a esquerda,
com area real privativa de 10,98m?, 4rea real de uso comum de divisdo ndo proporcional de
18,33m?, area real de uso comum de divisdo proporcional de 0,86m?, 4rea real total de 30,17m?,
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area equivalente de construcdo de 15,25m? e area ideal do terreno de 1,75m?, correspondendo-lhe
a fracdo ideal de 0,0020797475 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do
empreendimento, com capacidade de abrigar um veiculo automotor.

Vaga de Estacionamento n? 13, simples, coberta, localizada no primeiro subsolo ou sexto
pavimento, sendo segunda, a direita, de quem acessar a circulagdo de veiculos do primeiro subsolo
pela rampa de acesso proveniente do térreo ou sétimo pavimento, localizada na Rua General Goes
Monteiro, virar a direita, percorré-la, virar a esquerda, percorré-la e novamente virar a esquerda,
com area real privativa de 10,80m?, area real de uso comum de divisdo ndo proporcional de
18,33m?, area real de uso comum de divisdo proporcional de 0,86m?, 4rea real total de 29,99m?,
area equivalente de construcdo de 15,16m? e area ideal do terreno de 1,74m?, correspondendo-lhe
a fracdo ideal de 0,0020669755 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do
empreendimento, com capacidade de abrigar um veiculo automotor.

Vaga de Estacionamento n? 14, simples, coberta, localizada no primeiro subsolo ou sexto
pavimento, sendo a primeira, a direita, de quem acessar a circulacdo de veiculos do primeiro
subsolo pela rampa de acesso proveniente do térreo ou sétimo pavimento, localizada na Rua
General Gées Monteiro, virar a direita, percorré-la, virar a esquerda, percorré-la e novamente virar
a esquerda, com darea real privativa de 11,47m?, area real de uso comum de divisdo ndo
proporcional de 18,33m?, drea real de uso comum de divisdo proporcional de 0,88m?, area real total
de 30,68m?, drea equivalente de construcdo de 15,51m? e érea ideal do terreno de 1,78m?,
correspondendo-lhe a fracdo ideal de 0,0021145157 no terreno e nas coisas de uso comum e fim
proveitoso do empreendimento, com capacidade de abrigar um veiculo automotor.

SEGUNDO SUBSOLO OU QUINTO PAVIMENTO

Abrigando as vagas 15 a 36, todas simples e cobertas, com as seguintes areas e localizagdes:

Vaga de Estacionamento n2 15, simples, coberta, localizada no segundo subsolo ou quinto
pavimento, sendo a primeira, a direita, de quem acessar a circulagcdo de veiculos do pavimento
através da rampa de veiculos proveniente do primeiro subsolo ou sexto pavimento e virar a
esquerda, com drea real privativa de 11,47m?, area real de uso comum de divisdo ndo proporcional
de 18,33m?, area real de uso comum de divisdo proporcional de 0,88m?, 4rea real total de 30,68m?,
area equivalente de construgdo de 15,51m? e area ideal do terreno de 1,78m?, correspondendo-lhe
a fracdo ideal de 0,0021145157 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do
empreendimento, com capacidade de abrigar um veiculo automotor.

Vaga de Estacionamento n? 16, simples, coberta, localizada no segundo subsolo ou quinto
pavimento, sendo a segunda, a direita, de quem acessar a circulacdo de veiculos do pavimento
através da rampa de veiculos proveniente do primeiro subsolo ou sexto pavimento e virar a
esquerda, com &rea real privativa de 10,80m?, area real de uso comum de divisdo ndo proporcional
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de 18,33m?, area real de uso comum de divisdo proporcional de 0,86m?, 4rea real total de 29,99m?,
area equivalente de construcdo de 15,16m? e area ideal do terreno de 1,74m?, correspondendo-lhe
a fracdo ideal de 0,0020669755 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do
empreendimento, com capacidade de abrigar um veiculo automotor.

Vaga de Estacionamento n? 17, simples, coberta, localizada no segundo subsolo ou quinto
pavimento, sendo a terceira, a direita de quem acessar a circulacdo de veiculos do pavimento
através da rampa de veiculos proveniente do primeiro subsolo ou sexto pavimento e virar a
esquerda, com area real privativa de 11,25m?, area real de uso comum de divisdo ndo proporcional
de 18,33m?, area real de uso comum de divisdo proporcional de 0,87m?, 4rea real total de 30,45m?,
area equivalente de construcdo de 15,39m? e area ideal do terreno de 1,76m?, correspondendo-lhe
a fracdo ideal de 0,0020989055 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do
empreendimento, com capacidade de abrigar um veiculo automotor.

Vaga de Estacionamento n2 18, simples, coberta, localizada no segundo subsolo ou quinto
pavimento, sendo a quarta, a direita, de quem acessar a circulacdo de veiculos do pavimento
através da rampa de veiculos proveniente do primeiro subsolo ou sexto pavimento e virar a
esquerda, com area real privativa de 11,70m?, area real de uso comum de divisdo ndo proporcional
de 18,33m?, area real de uso comum de divisdo proporcional de 0,89m?, 4rea real total de 30,92m?,
area equivalente de construgdo de 15,63m? e area ideal do terreno de 1,79m?, correspondendo-lhe
a fracdo ideal de 0,0021308355 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do
empreendimento, com capacidade de abrigar um veiculo automotor.

Vaga de Estacionamento n2 19, simples, coberta, localizada no segundo subsolo ou quinto
pavimento, sendo a quinta, a direita, de quem acessar a circulacdo de veiculos do pavimento através
da rampa de veiculos proveniente do primeiro subsolo ou sexto pavimento e virar a esquerda, com
area real privativa de 11,70m?, 4rea real de uso comum de divisdo ndo proporcional de 18,33m?,
area real de uso comum de divisdo proporcional de 0,89m?, area real total de 30,92m?, érea
equivalente de construcdo de 15,63m? e drea ideal do terreno de 1,79m?, correspondendo-lhe a
fracdo ideal de 0,0021308355 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do
empreendimento, com capacidade de abrigar um veiculo automotor.

Vaga de Estacionamento n? 20, simples, coberta, localizada no segundo subsolo ou quinto
pavimento, sendo a sexta, a direita, de quem acessar a circulacdo de veiculos do pavimento através
da rampa de veiculos proveniente do primeiro subsolo ou sexto pavimento e virar a esquerda, com
area real privativa de 11,25m?, 4rea real de uso comum de divisdo ndo proporcional de 18,33m?,
area real de uso comum de divisdo proporcional de 0,87m?, area real total de 30,45m?, &rea
equivalente de construcdo de 15,39m? e 4rea ideal do terreno de 1,76m?, correspondendo-lhe a
fracdo ideal de 0,0020989055 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do
empreendimento, com capacidade de abrigar um veiculo automotor.
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Vaga de Estacionamento n? 21, simples, coberta, localizada no segundo subsolo ou quinto
pavimento, sendo a sétima, a direita, de quem acessar a circulacdo de veiculos do pavimento
através da rampa de veiculos proveniente do primeiro subsolo ou sexto pavimento e virar a
esquerda, com area real privativa de 10,80m?, area real de uso comum de divisdo ndo proporcional
de 18,33m?, area real de uso comum de divisdo proporcional de 0,86m?, 4rea real total de 29,99m?,
area equivalente de construcdo de 15,16m? e area ideal do terreno de 1,74m?, correspondendo-lhe
a fracdo ideal de 0,0020669755 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do
empreendimento, com capacidade de abrigar um veiculo automotor.

Vaga de Estacionamento n? 22, simples, coberta, localizada no segundo subsolo ou quinto
pavimento, sendo a oitava, a direita, de quem acessar a circulacdo de veiculos do pavimento através
da rampa de veiculos proveniente do primeiro subsolo ou sexto pavimento e virar a esquerda, com
area real privativa de 11,47m?, 4rea real de uso comum de divisdo ndo proporcional de 18,33m?,
area real de uso comum de divisdo proporcional de 0,88m?, area real total de 30,68m?, érea
equivalente de construcdo de 15,51m? e 4rea ideal do terreno de 1,78m?, correspondendo-lhe a
fracdo ideal de 0,0021145157 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do
empreendimento, com capacidade de abrigar um veiculo automotor.

Vaga de Estacionamento n2 23, simples, coberta, localizada no segundo subsolo ou quinto
pavimento, sendo a primeira, a esquerda, de quem acessar a circulacdo de veiculos do pavimento
através da rampa de veiculos proveniente do primeiro subsolo ou sexto pavimento e virar a
esquerda, com area real privativa de 11,20m?, area real de uso comum de divisdo ndo proporcional
de 18,33m?, area real de uso comum de divisdo proporcional de 0,87m?, 4rea real total de 30,40m?,
area equivalente de construgdo de 15,37m? e area ideal do terreno de 1,76m?, correspondendo-lhe
a fracdo ideal de 0,0020953577 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do
empreendimento, com capacidade de abrigar um veiculo automotor.

Vaga de Estacionamento n? 24, simples, coberta, localizada no segundo subsolo ou quinto
pavimento, sendo a segunda, a esquerda, de quem acessar a circulacdo de veiculos do pavimento
através da rampa de veiculos proveniente do primeiro subsolo ou sexto pavimento e virar a
esquerda, com area real privativa de 11,20m?, area real de uso comum de divisdo ndo proporcional
de 18,33m?, area real de uso comum de divisdo proporcional de 0,87m?, 4rea real total de 30,40m?,
area equivalente de construcdo de 15,37m? e area ideal do terreno de 1,76m?, correspondendo-lhe
a fracdo ideal de 0,0020953577 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do
empreendimento, com capacidade de abrigar um veiculo automotor.

Vaga de Estacionamento n?2 25, simples, coberta, localizada no segundo subsolo ou quinto
pavimento, sendo a terceira, a esquerda, de quem acessar a circulacdo de veiculos do pavimento
através da rampa de veiculos proveniente do primeiro subsolo ou sexto pavimento e virar a
esquerda, com area real privativa de 12,74m?, area real de uso comum de divisdo ndo proporcional
de 18,33m?, area real de uso comum de divisdo proporcional de 0,92m?, 4rea real total de 31,99m?,
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area equivalente de construcdo de 16,17m? e area ideal do terreno de 1,85m?, correspondendo-lhe
a fracdo ideal de 0,0022046293 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do
empreendimento, com capacidade de abrigar um veiculo automotor.

Vaga de Estacionamento n? 26, simples, coberta, localizada no segundo subsolo ou quinto
pavimento, sendo a quarta, a esquerda, de quem acessar a circulacdo de veiculos do pavimento
através da rampa de veiculos proveniente do primeiro subsolo ou sexto pavimento e virar a
esquerda, com area real privativa de 12,74m?, area real de uso comum de divisdo ndo proporcional
de 18,33m?, area real de uso comum de divisdo proporcional de 0,92m?, area real total de 31,99m?,
area equivalente de construgdo de 16,17m? e area ideal do terreno de 1,85m?, correspondendo-lhe
a fracdo ideal de 0,0022046293 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do
empreendimento, com capacidade de abrigar um veiculo automotor.

Vaga de Estacionamento n2 27, simples, coberta, localizada no segundo subsolo ou quinto
pavimento, sendo a primeira, a esquerda, de quem acessar a circulacdo de veiculos do pavimento
através da rampa de veiculos proveniente do primeiro subsolo ou sexto pavimento, virar a
esquerda, percorré-la, virar a esquerda, percorré-la e novamente virar a esquerda, com area real
privativa de 13,91m?, drea real de uso comum de divisdo ndo proporcional de 18,33m?, area real de
uso comum de divisdo proporcional de 0,95m?, area real total de 33,19m?, area equivalente de
construcdo de 16,78m? e area ideal do terreno de 1,92m?, correspondendo-lhe a fracdo ideal de
0,0022876474 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do empreendimento, com
capacidade de abrigar um veiculo automotor.

Vaga de Estacionamento n2 28, simples, coberta, adaptada para pessoas com necessidades
especiais (PNE), localizada no segundo subsolo ou quinto pavimento, sendo a segundo, a esquerda,
de quem acessar a circulacdo de veiculos do pavimento através da rampa de veiculos proveniente
do primeiro subsolo ou sexto pavimento, virar a esquerda, percorré-la, virar a esquerda, percorré-
la e novamente virar a esquerda, com &rea real privativa de 13,91m?, drea real de uso comum de
divisdo ndo proporcional de 18,33m?, drea real de uso comum de divisdo proporcional de 0,95m?,
area real total de 33,19m?, drea equivalente de construcdo de 16,78m? e area ideal do terreno de
1,92m?, correspondendo-lhe a fragdo ideal de 0,0022876474 no terreno e nas coisas de uso comum
e fim proveitoso do empreendimento, com capacidade de abrigar um veiculo automotor.

Vaga de Estacionamento n? 29, simples, coberta, localizada no segundo subsolo ou quinto
pavimento, sendo a oitava, a direita, de quem acessar a circulacdo de veiculos do pavimento através
da rampa de veiculos proveniente do primeiro subsolo ou sexto pavimento, virar a esquerda,
percorré-la, virar a esquerda, percorré-la e virar novamente a esquerda, com area real privativa de
11,47m?, &rea real de uso comum de divisdo ndo proporcional de 18,33m?, drea real de uso comum
de divisdo proporcional de 0,88m?, area real total de 30,68m?, drea equivalente de construcdo de
15,51m? e area ideal do terreno de 1,78m?, correspondendo-lhe a fragdo ideal de 0,0021145157 no
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terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do empreendimento, com capacidade de
abrigar um veiculo automotor.

Vaga de Estacionamento n? 30, simples, coberta, localizada no segundo subsolo ou quinto
pavimento, sendo a sétima, a direita, de quem acessar a circulacdo de veiculos do pavimento
através da rampa de veiculos proveniente do primeiro subsolo ou sexto pavimento, virar a
esquerda, percorré-la, virar a esquerda, percorré-la e virar novamente a esquerda, com area real
privativa de 10,80m?, drea real de uso comum de divisdo ndo proporcional de 18,33m?, area real de
uso comum de divisdo proporcional de 0,86m?, area real total de 29,99m?, 4rea equivalente de
construcdo de 15,16m? e area ideal do terreno de 1,74m?, correspondendo-lhe a fracdo ideal de
0,0020669755 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do empreendimento, com
capacidade de abrigar um veiculo automotor.

Vaga de Estacionamento n2 31, simples, coberta, localizada no segundo subsolo ou quinto
pavimento, sendo a sexta, a direita, de quem acessar a circulacdo de veiculos do pavimento através
da rampa de veiculos proveniente do primeiro subsolo ou sexto pavimento, virar a esquerda,
percorré-la, virar a esquerda, percorré-la e virar novamente a esquerda, com area real privativa de
11,02m?, drea real de uso comum de divisdo ndo proporcional de 18,33m?, drea real de uso comum
de divisdo proporcional de 0,87m?, area real total de 30,22m?, area equivalente de construcdo de
15,27m? e area ideal do terreno de 1,75m?, correspondendo-lhe a fragdo ideal de 0,0020825857 no
terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do empreendimento, com capacidade de
abrigar um veiculo automotor.

Vaga de Estacionamento n2 32, simples, coberta, localizada no segundo subsolo ou quinto
pavimento, sendo a quinta, a direita, de quem acessar a circulacdo de veiculos do pavimento através
da rampa de veiculos proveniente do primeiro subsolo ou sexto pavimento, virar a esquerda,
percorré-la, virar a esquerda, percorré-la e virar novamente a esquerda, com area real privativa de
10,98m?, drea real de uso comum de divisdo ndo proporcional de 18,33m?, drea real de uso comum
de divisdo proporcional de 0,86m?, area real total de 30,17m?, drea equivalente de construcdo de
15,25m? e area ideal do terreno de 1,75m?, correspondendo-lhe a fracdo ideal de 0,0020797475 no
terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do empreendimento, com capacidade de
abrigar um veiculo automotor.

Vaga de Estacionamento n? 33, simples, coberta, localizada no segundo subsolo ou quinto
pavimento, sendo a quarta, a direita, de quem acessar a circulacdo de veiculos do pavimento
através da rampa de veiculos proveniente do primeiro subsolo ou sexto pavimento, virar a
esquerda, percorré-la, virar a esquerda, percorré-la e virar novamente a esquerda, com area real
privativa de 11,02m?, drea real de uso comum de divisdo ndo proporcional de 18,33m?, area real de
uso comum de divisdo proporcional de 0,87m?, drea real total de 30,22m?, 4rea equivalente de
construcdo de 15,27m? e area ideal do terreno de 1,75m?, correspondendo-lhe a fracdo ideal de
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0,0020825857 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do empreendimento, com
capacidade de abrigar um veiculo automotor.

Vaga de Estacionamento n? 34, simples, coberta, localizada no segundo subsolo ou quinto
pavimento, sendo a terceira, a direita, de quem acessar a circulacdo de veiculos do pavimento
através da rampa de veiculos proveniente do primeiro subsolo ou sexto pavimento, virar a
esquerda, percorré-la, virar a esquerda, percorré-la e virar novamente a esquerda, com area real
privativa de 10,98m?, drea real de uso comum de divisdo ndo proporcional de 18,33m?, area real de
uso comum de divisdo proporcional de 0,86m?, area real total de 30,17m?, 4rea equivalente de
construcdo de 15,25m? e area ideal do terreno de 1,75m?, correspondendo-lhe a fracdo ideal de
0,0020797475 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do empreendimento, com
capacidade de abrigar um veiculo automotor.

Vaga de Estacionamento n2 35, simples, coberta, localizada no segundo subsolo ou quinto
pavimento, sendo a segunda, a direita, de quem acessar a circulacdo de veiculos do pavimento
através da rampa de veiculos proveniente do primeiro subsolo ou sexto pavimento, virar a
esquerda, percorré-la, virar a esquerda, percorré-la e virar novamente a esquerda, com area real
privativa de 10,80m?, drea real de uso comum de divisdo ndo proporcional de 18,33m?, area real de
uso comum de divisdo proporcional de 0,86m?, area real total de 29,99m?, 4rea equivalente de
construcdo de 15,16m? e area ideal do terreno de 1,74m?, correspondendo-lhe a fracdo ideal de
0,0020669755 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do empreendimento, com
capacidade de abrigar um veiculo automotor.

Vaga de Estacionamento n2 36, simples, coberta, localizada no segundo subsolo ou quinto
pavimento, sendo a primeira, a direita, de quem acessar a circulacdo de veiculos do pavimento
através da rampa de veiculos proveniente do primeiro subsolo ou sexto pavimento, virar a
esquerda, percorré-la, virar a esquerda, percorré-la e virar novamente a esquerda, com area real
privativa de 11,47m?, drea real de uso comum de divisdo ndo proporcional de 18,33m?, area real de
uso comum de divisdo proporcional de 0,88m?, area real total de 30,68m?, drea equivalente de
construcdo de 15,51m? e area ideal do terreno de 1,78m?, correspondendo-lhe a fracdo ideal de
0,0021145157 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do empreendimento, com
capacidade de abrigar um veiculo automotor.

TERCEIRO SUBSOLO OU QUARTO PAVIMENTO
Abrigando as vagas 37 a 58, todas simples e cobertas, com as seguintes areas e localizagbes:
Vaga de Estacionamento n? 37, simples, coberta, localizada no terceiro subsolo ou quarto
pavimento, sendo a primeira, a direita, de quem acessar a circulacdo de veiculos do pavimento

através da rampa de veiculos proveniente do segundo subsolo ou quinto pavimento e virar a
esquerda, com area real privativa de 11,47m?, area real de uso comum de divisdo ndo proporcional
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de 18,33m?, area real de uso comum de divisdo proporcional de 0,88m?, 4rea real total de 30,68m?,
area equivalente de construcdo de 15,51m? e area ideal do terreno de 1,78m?, correspondendo-lhe
a fracdo ideal de 0,0021145157 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do
empreendimento, com capacidade de abrigar um veiculo automotor.

Vaga de Estacionamento n? 38, simples, coberta, localizada no terceiro subsolo ou quarto
pavimento, sendo a segunda, a direita, de quem acessar a circulacdo de veiculos do pavimento
através da rampa de veiculos proveniente do segundo subsolo ou quinto pavimento e virar a
esquerda, com area real privativa de 10,80m?, area real de uso comum de divisdo ndo proporcional
de 18,33m?, area real de uso comum de divisdo proporcional de 0,86m?, 4rea real total de 29,99m?,
area equivalente de construcdo de 15,16m? e area ideal do terreno de 1,74m?, correspondendo-lhe
a fracdo ideal de 0,0020669755 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do
empreendimento, com capacidade de abrigar um veiculo automotor.

Vaga de Estacionamento n? 39, simples, coberta, localizada no terceiro subsolo ou quarto
pavimento, sendo a terceira, a direita, de quem acessar a circulacdo de veiculos do pavimento
através da rampa de veiculos proveniente do segundo subsolo ou quinto pavimento e virar a
esquerda, com drea real privativa de 11,25m?, area real de uso comum de divisdo ndo proporcional
de 18,33m?, area real de uso comum de divisdo proporcional de 0,87m?, 4rea real total de 30,45m?,
area equivalente de construgdo de 15,39m? e area ideal do terreno de 1,76m?, correspondendo-lhe
a fracdo ideal de 0,0020989055 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do
empreendimento, com capacidade de abrigar um veiculo automotor.

Vaga de Estacionamento n? 40, simples, coberta, localizada no terceiro subsolo ou quarto
pavimento, sendo a quarta, a direita, de quem acessar a circulacdo de veiculos do pavimento
através da rampa de veiculos proveniente do segundo subsolo ou quinto pavimento, com area real
privativa de 11,70m?, rea real de uso comum de divisdo ndo proporcional de 18,33m?, area real de
uso comum de divisdo proporcional de 0,89m?, area real total de 30,92m?, drea equivalente de
construcdo de 15,63m? e area ideal do terreno de 1,79m?, correspondendo-lhe a fracdo ideal de
0,0021308355 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do empreendimento, com
capacidade de abrigar um veiculo automotor.

Vaga de Estacionamento n2 41, simples, coberta, localizada no terceiro subsolo ou quarto
pavimento, sendo a quinta, a direita, de quem acessar a circulacdo de veiculos do pavimento através
da rampa de veiculos proveniente do segundo subsolo ou quinto pavimento e virar a esquerda, com
area real privativa de 11,70m?, 4rea real de uso comum de divisdo ndo proporcional de 18,33m?,
area real de uso comum de divisdo proporcional de 0,89m?, area real total de 30,92m?, éarea
equivalente de construcdo de 15,63m? e drea ideal do terreno de 1,79m?, correspondendo-lhe a
fracdo ideal de 0,0021308355 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do
empreendimento, com capacidade de abrigar um veiculo automotor.

48



MINUTA DE CONVENGAO DE CONDOMINIO

Vaga de Estacionamento n? 42, simples, coberta, localizada no terceiro subsolo ou quarto
pavimento, sendo a sexta, a direita, de quem acessar a circulacdo de veiculos do pavimento através
da rampa de veiculos proveniente do segundo subsolo ou quinto pavimento e virar a esquerda, com
area real privativa de 11,25m?, 4rea real de uso comum de divisdo ndo proporcional de 18,33m?,
area real de uso comum de divisdo proporcional de 0,87m?, area real total de 30,45m?, érea
equivalente de construcdo de 15,39m? e 4rea ideal do terreno de 1,76m?, correspondendo-lhe a
fracdo ideal de 0,0020989055 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do
empreendimento, com capacidade de abrigar um veiculo automotor.

Vaga de Estacionamento n? 43, simples, coberta, localizada no terceiro subsolo ou quarto
pavimento, sendo a sétima, a direita, de quem acessar a circulacdo de veiculos do pavimento
através da rampa de veiculos proveniente do segundo subsolo ou quinto pavimento e virar a
esquerda, com area real privativa de 10,80m?, area real de uso comum de divisdo ndo proporcional
de 18,33m?, area real de uso comum de divisdo proporcional de 0,86m?, 4rea real total de 29,99m?,
area equivalente de construgdo de 15,16m? e area ideal do terreno de 1,74m?, correspondendo-lhe
a fracdo ideal de 0,0020669755 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do
empreendimento, com capacidade de abrigar um veiculo automotor.

Vaga de Estacionamento n? 44, simples, coberta, localizada no terceiro subsolo ou quarto
pavimento, sendo a oitava, a direita, de quem acessar a circulacdo de veiculos do pavimento através
da rampa de veiculos proveniente do segundo subsolo ou quinto pavimento e virar a esquerda, com
area real privativa de 11,47m?, 4rea real de uso comum de divisdo ndo proporcional de 18,33m?,
area real de uso comum de divisdo proporcional de 0,88m?, area real total de 30,68m?, éarea
equivalente de construcdo de 15,51m? e 4rea ideal do terreno de 1,78m?, correspondendo-lhe a
fracdo ideal de 0,0021145157 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do
empreendimento, com capacidade de abrigar um veiculo automotor.

Vaga de Estacionamento n2 45, simples, coberta, localizada no terceiro subsolo ou quarto
pavimento, sendo a primeira, a esquerda, de quem acessar a circulacdo de veiculos do pavimento
através da rampa de veiculos proveniente do segundo subsolo ou quinto pavimento e virar a
esquerda, com area real privativa de 11,20m?, area real de uso comum de divisdo ndo proporcional
de 18,33m?, area real de uso comum de divisdo proporcional de 0,87m?, 4rea real total de 30,40m?,
area equivalente de construcdo de 15,37m? e area ideal do terreno de 1,76m?, correspondendo-lhe
a fracdo ideal de 0,0020953577 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do
empreendimento, com capacidade de abrigar um veiculo automotor.

Vaga de Estacionamento n? 46, simples, coberta, localizada no terceiro subsolo ou quarto
pavimento, sendo a segunda, a esquerda, de quem acessar a circulacdo de veiculos do pavimento
através da rampa de veiculos proveniente do segundo subsolo ou quinto pavimento e virar a
esquerda, com area real privativa de 11,20m?, area real de uso comum de divisdo ndo proporcional
de 18,33m?, area real de uso comum de divisdo proporcional de 0,87m?, 4rea real total de 30,40m?,

49



MINUTA DE CONVENGAO DE CONDOMINIO

area equivalente de construcdo de 15,37m? e area ideal do terreno de 1,76m?, correspondendo-lhe
a fracdo ideal de 0,0020953577 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do
empreendimento, com capacidade de abrigar um veiculo automotor.

Vaga de Estacionamento n? 47, simples, coberta, localizada no terceiro subsolo ou quarto
pavimento, sendo a terceira, a esquerda, de quem acessar a circulacdo de veiculos do pavimento
através da rampa de veiculos proveniente do segundo subsolo ou quinto pavimento e virar a
esquerda, com area real privativa de 12,74m?, area real de uso comum de divisdo ndo proporcional
de 18,33m?, area real de uso comum de divisdo proporcional de 0,92m?, 4rea real total de 31,99m?,
area equivalente de construgdo de 16,17m? e area ideal do terreno de 1,85m?, correspondendo-lhe
a fracdo ideal de 0,0022046293 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do
empreendimento, com capacidade de abrigar um veiculo automotor.

Vaga de Estacionamento n? 48, simples, coberta, localizada no terceiro subsolo ou quarto
pavimento, sendo a quarta, a esquerda, de quem acessar a circulagdo de veiculos do pavimento
através da rampa de veiculos proveniente do segundo subsolo ou quinto pavimento e virar a
esquerda, com area real privativa de 12,74m?, area real de uso comum de divisdo ndo proporcional
de 18,33m?, area real de uso comum de divisdo proporcional de 0,92m?, 4rea real total de 31,99m?,
area equivalente de construgdo de 16,17m? e area ideal do terreno de 1,85m?, correspondendo-lhe
a fracdo ideal de 0,0022046293 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do
empreendimento, com capacidade de abrigar um veiculo automotor.

Vaga de Estacionamento n2 49, simples, coberta, localizada no terceiro subsolo ou quarto
pavimento, sendo a primeira, a esquerda, de quem acessar a circulagdo de veiculos do pavimento
através da rampa de veiculos proveniente do segundo subsolo ou quinto pavimento, virar a
esquerda, percorré-la, virar a esquerda, percorré-la e virar novamente a esquerda, com area real
privativa de 13,91m?, drea real de uso comum de divisdo ndo proporcional de 18,33m?, area real de
uso comum de divisdo proporcional de 0,95m?, drea real total de 33,19m?, 4rea equivalente de
construcdo de 16,78m? e area ideal do terreno de 1,92m?, correspondendo-lhe a fracdo ideal de
0,0022876474 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do empreendimento, com
capacidade de abrigar um veiculo automotor.

Vaga de Estacionamento n2 50, simples, coberta, adaptada para pessoas com necessidades
especiais (PNE), localizada no terceiro subsolo ou quarto pavimento, sendo a segunda, a esquerda,
de quem acessar a circulacdo de veiculos do pavimento através da rampa de veiculos proveniente
do segundo subsolo ou quinto pavimento, virar a esquerda, percorré-la, virar a esquerda, percorré-
la e virar novamente a esquerda, com drea real privativa de 13,91m?, drea real de uso comum de
divisdo ndo proporcional de 18,33m?, drea real de uso comum de divisdo proporcional de 0,95m?,
area real total de 33,19m?, drea equivalente de construcdo de 16,78m? e 4rea ideal do terreno de
1,92m?, correspondendo-lhe a fragdo ideal de 0,0022876474 no terreno e nas coisas de uso comum
e fim proveitoso do empreendimento, com capacidade de abrigar um veiculo automotor.
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Vaga de Estacionamento n? 51, simples, coberta, localizada no terceiro subsolo ou quarto
pavimento, sendo a oitava, a direita, de quem acessar a circulacdo de veiculos do pavimento através
da rampa de veiculos proveniente do segundo subsolo ou quinto pavimento, virar a esquerda,
percorré-la, virar a esquerda, percorré-la e virar novamente a esquerda, com darea real privativa de
11,47m?, drea real de uso comum de divisdo ndo proporcional de 18,33m?, drea real de uso comum
de divisdo proporcional de 0,88m?, area real total de 30,68m?, drea equivalente de construcdo de
15,51m? e area ideal do terreno de 1,78m?, correspondendo-lhe a fracdo ideal de 0,0021145157 no
terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do empreendimento, com capacidade de
abrigar um veiculo automotor.

Vaga de Estacionamento n? 52, simples, coberta, localizada no terceiro subsolo ou quarto
pavimento, sendo a sétima, a direita, de quem acessar a circulacdo de veiculos do pavimento
através da rampa de veiculos proveniente do segundo subsolo ou quinto pavimento, virar a
esquerda, percorré-la, virar a esquerda, percorré-la e virar novamente a esquerda, com area real
privativa de 10,80m?, rea real de uso comum de divisdo ndo proporcional de 18,33m?, area real de
uso comum de divisdo proporcional de 0,86m?, drea real total de 29,99m?, 4rea equivalente de
construcdo de 15,16m? e area ideal do terreno de 1,74m?, correspondendo-lhe a fracdo ideal de
0,0020669755 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do empreendimento, com
capacidade de abrigar um veiculo automotor.

Vaga de Estacionamento n? 53, simples, coberta, localizada no terceiro subsolo ou quarto
pavimento, sendo a sexta, a direita, de quem acessar a circulagdo de veiculos do pavimento através
da rampa de veiculos proveniente do subsolo ou quinto pavimento, virar a esquerda, percorré-la,
virar a esquerda, percorré-la e virar novamente a esquerda, com drea real privativa de 11,02m?,
area real de uso comum de divisdo ndo proporcional de 18,33m?, drea real de uso comum de divisdo
proporcional de 0,87m?, drea real total de 30,22m?, area equivalente de construcdo de 15,27m? e
area ideal do terreno de 1,75m?, correspondendo-lhe a fracdo ideal de 0,0020825857 no terreno e
nas coisas de uso comum e fim proveitoso do empreendimento, com capacidade de abrigar um
veiculo automotor.

Vaga de Estacionamento n? 54, simples, coberta, localizada no terceiro subsolo ou quarto
pavimento, sendo a quinta, a direita, de quem acessar a circulacdo de veiculos do pavimento através
da rampa de veiculos proveniente do segundo subsolo ou quinto pavimento, virar a esquerda,
percorré-la, virar a esquerda, percorré-la e virar novamente a esquerda, com area real privativa de
10,98m?, area real de uso comum de divisdo ndo proporcional de 18,33m?, drea real de uso comum
de divisdo proporcional de 0,86m?, area real total de 30,17m?, drea equivalente de construcdo de
15,25m? e drea ideal do terreno de 1,75m?, correspondendo-lhe a fracdo ideal de 0,0020797475 no
terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do empreendimento, com capacidade de
abrigar um veiculo automotor.
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Vaga de Estacionamento n? 55, simples, coberta, localizada no terceiro subsolo ou quarto
pavimento, sendo a quarta, a direita, de quem acessar a circulacdo de veiculos do pavimento
através da rampa de veiculos proveniente do segundo subsolo ou quinto pavimento, virar a
esquerda, percorré-la, virar a esquerda, percorré-la e virar novamente a esquerda, com area real
privativa de 11,02m?, drea real de uso comum de divisdo ndo proporcional de 18,33m?, area real de
uso comum de divisdo proporcional de 0,87m?, area real total de 30,22m?, 4rea equivalente de
construcdo de 15,27m? e area ideal do terreno de 1,75m?, correspondendo-lhe a fracdo ideal de
0,0020825857 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do empreendimento, com
capacidade de abrigar um veiculo automotor.

Vaga de Estacionamento n? 56, simples, coberta, localizada no terceiro subsolo ou quarto
pavimento, sendo a terceira, a direita, de quem acessar a circulagdo de veiculos do pavimento
através da rampa de veiculos proveniente do segundo subsolo ou quinto pavimento, virar a
esquerda, percorré-la, virar a esquerda, percorré-la e virar novamente a esquerda, com area real
privativa de 10,98m?, drea real de uso comum de divisdo ndo proporcional de 18,33m?, area real de
uso comum de divisdo proporcional de 0,86m?, drea real total de 30,17m?, 4rea equivalente de
construcdo de 15,25m? e area ideal do terreno de 1,75m?, correspondendo-lhe a fracdo ideal de
0,0020797475 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do empreendimento, com
capacidade de abrigar um veiculo automotor.

Vaga de Estacionamento n? 57, simples, coberta, localizada no terceiro subsolo ou quarto
pavimento, sendo a segunda, a direita, de quem acessar a circulacdo de veiculos do pavimento
através da rampa de veiculos proveniente do subsolo ou quinto pavimento, virar a esquerda,
percorré-la, virar a esquerda, percorré-la e virar novamente a esquerda, com area real privativa de
10,80m?, area real de uso comum de divisdo ndo proporcional de 18,33m?, drea real de uso comum
de divisdo proporcional de 0,86m?, area real total de 29,99m?, area equivalente de construcdo de
15,16m? e area ideal do terreno de 1,74m?, correspondendo-lhe a fracdo ideal de 0,0020669755 no
terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do empreendimento, com capacidade de
abrigar um veiculo automotor.

Vaga de Estacionamento n? 58, simples, coberta, localizada no terceiro subsolo ou quarto
pavimento, sendo a primeira, a direita, de quem acessar a circulagdo de veiculos do pavimento
através da rampa de veiculos proveniente do subsolo ou quinto pavimento, virar a esquerda,
percorré-la, virar a esquerda, percorré-la e virar novamente a esquerda, com area real privativa de
11,47m?, area real de uso comum de divisdo ndo proporcional de 18,33m?, drea real de uso comum
de divisdo proporcional de 0,88m?, area real total de 30,68m?, area equivalente de construcdo de
15,51m? e drea ideal do terreno de 1,78m?, correspondendo-lhe a fracdo ideal de 0,0021145157 no
terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do empreendimento, com capacidade de
abrigar um veiculo automotor.
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QUARTO SUBSOLO OU TERCEIRO PAVIMENTO
Abrigando as vagas 59 a 72, todas simples e cobertas, com as seguintes areas e localizacbes:

Vaga de Estacionamento n? 59, simples, coberta, localizada no quarto subsolo ou terceiro
pavimento, sendo a primeira, a esquerda, de quem acessar a circulacdo de veiculos do pavimento
através da rampa de veiculos proveniente do terceiro subsolo ou quarto pavimento e virar a
esquerda, com area real privativa de 11,20m?, area real de uso comum de divisdo ndo proporcional
de 18,33m?, area real de uso comum de divisdo proporcional de 0,87m?, 4rea real total de 30,40m?,
area equivalente de construgdo de 15,37m? e area ideal do terreno de 1,76m?, correspondendo-lhe
a fracdo ideal de 0,0020953577 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do
empreendimento, com capacidade de abrigar um veiculo automotor.

Vaga de Estacionamento n? 60, simples, coberta, localizada no quarto subsolo ou terceiro
pavimento, sendo a segunda, a esquerda, de quem acessar a circulacdo de veiculos do pavimento
através da rampa de veiculos proveniente do terceiro subsolo ou quarto pavimento e virar a
esquerda, com area real privativa de 11,20m?, area real de uso comum de divisdo ndo proporcional
de 18,33m?, area real de uso comum de divisdo proporcional de 0,87m?, 4rea real total de 30,40m?,
area equivalente de construgdo de 15,37m? e area ideal do terreno de 1,76m?, correspondendo-lhe
a fracdo ideal de 0,0020953577 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do
empreendimento, com capacidade de abrigar um veiculo automotor.

Vaga de Estacionamento n? 61, simples, coberta, localizada no quarto subsolo ou terceiro
pavimento, sendo a terceira, a esquerda, de quem acessar a circulagdo de veiculos do pavimento
através da rampa de veiculos proveniente do terceiro subsolo ou quarto pavimento e virar a
esquerda, com area real privativa de 12,74m?, area real de uso comum de divisdo ndo proporcional
de 18,33m?, area real de uso comum de divisdo proporcional de 0,92m?, 4rea real total de 31,99m?,
area equivalente de construcdo de 16,17m? e area ideal do terreno de 1,85m?, correspondendo-lhe
a fracdo ideal de 0,0022046293 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do
empreendimento, com capacidade de abrigar um veiculo automotor.

Vaga de Estacionamento n? 62, simples, coberta, localizada no quarto subsolo ou terceiro
pavimento, sendo a quarta, a esquerda, de quem acessar a circulacdo de veiculos do pavimento
através da rampa de veiculos proveniente do terceiro subsolo ou quarto pavimento e virar a
esquerda, com area real privativa de 12,74m?, area real de uso comum de divisdo ndo proporcional
de 18,33m?, area real de uso comum de divisdo proporcional de 0,92m?, 4rea real total de 31,99m?,
area equivalente de construcdo de 16,17m? e area ideal do terreno de 1,85m?, correspondendo-lhe
a fracdo ideal de 0,0022046293 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do
empreendimento, com capacidade de abrigar um veiculo automotor.
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Vaga de Estacionamento n? 63, simples, coberta, localizada no quarto subsolo ou terceiro
pavimento, sendo a primeira, a esquerda, de quem acessar a circulacdo de veiculos do pavimento
através da rampa de veiculos proveniente do terceiro subsolo ou quarto pavimento, virar a
esquerda, percorré-la, virar a esquerda, percorré-la e virar novamente a esquerda, com area real
privativa de 13,91m?, drea real de uso comum de divisdo ndo proporcional de 18,33m?, area real de
uso comum de divisdo proporcional de 0,95m?, area real total de 33,19m?, 4rea equivalente de
construcdo de 16,78m? e area ideal do terreno de 1,92m?, correspondendo-lhe a fracdo ideal de
0,0022876474 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do empreendimento, com
capacidade de abrigar um veiculo automotor.

Vaga de Estacionamento n2 64, simples, coberta, adaptada para pessoas com necessidades
especiais (PNE), localizada no quarto subsolo ou terceiro pavimento, sendo a segunda, a esquerda,
de quem acessar a circulacdo de veiculos do pavimento através da rampa de veiculos proveniente
do terceiro subsolo ou quarto pavimento, virar a esquerda, percorré-la, virar a esquerda, percorré-
la e virar novamente a esquerda, com érea real privativa de 13,91m?, area real de uso comum de
divisdo ndo proporcional de 18,33m?, area real de uso comum de divisdo proporcional de 0,95m?,
area real total de 33,19m?, drea equivalente de construcdo de 16,78m? e area ideal do terreno de
1,92m?, correspondendo-lhe a fragdo ideal de 0,0022876474 no terreno e nas coisas de uso comum
e fim proveitoso do empreendimento, com capacidade de abrigar um veiculo automotor.

Vaga de Estacionamento n? 65, simples, coberta, localizada no quarto subsolo ou terceiro
pavimento, sendo a oitava, a direita, de quem acessar a circulacdo de veiculos do pavimento através
da rampa de veiculos proveniente do terceiro subsolo ou quarto pavimento, virar a esquerda,
percorré-la, virar a esquerda, percorré-la e virar novamente a esquerda, com area real privativa de
11,47m?, area real de uso comum de divisdo ndo proporcional de 18,33m?, drea real de uso comum
de divisdo proporcional de 0,88m?, area real total de 30,68m?, area equivalente de construcdo de
15,51m? e area ideal do terreno de 1,78m?, correspondendo-lhe a fracdo ideal de 0,0021145157 no
terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do empreendimento, com capacidade de
abrigar um veiculo automotor.

Vaga de Estacionamento n? 66, simples, coberta, localizada no quarto subsolo ou terceiro
pavimento, sendo a sétima, a direita, de quem acessar a circulacdo de veiculos do pavimento
através da rampa de veiculos proveniente do terceiro subsolo ou quarto pavimento, virar a
esquerda, percorré-la, virar a esquerda, percorré-la e virar novamente a esquerda, com area real
privativa de 10,80m?, drea real de uso comum de divisdo ndo proporcional de 18,33m?, area real de
uso comum de divisdo proporcional de 0,86m?, area real total de 29,99m?, drea equivalente de
construcdo de 15,16m? e area ideal do terreno de 1,74m?, correspondendo-lhe a fracdo ideal de
0,0020669755 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do empreendimento, com
capacidade de abrigar um veiculo automotor.
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Vaga de Estacionamento n? 67, simples, coberta, localizada no quarto subsolo ou terceiro
pavimento, sendo a sexta, a direita, de quem acessar a circulacdo de veiculos do pavimento através
da rampa de veiculos proveniente do terceiro subsolo ou quarto pavimento, virar a esquerda,
percorré-la, virar a esquerda, percorré-la e virar novamente a esquerda, com darea real privativa de
11,02m?, area real de uso comum de divisdo ndo proporcional de 18,33m?, drea real de uso comum
de divisdo proporcional de 0,87m?, area real total de 30,22m?, 4rea equivalente de construcdo de
15,27m? e area ideal do terreno de 1,75m?, correspondendo-lhe a fracdo ideal de 0,0020825857 no
terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do empreendimento, com capacidade de
abrigar um veiculo automotor.

Vaga de Estacionamento n? 68, simples, coberta, localizada no quarto subsolo ou terceiro
pavimento, sendo a quinta, a direita, de quem acessar a circulacdo de veiculos do pavimento através
da rampa de veiculos proveniente do terceiro subsolo ou quarto pavimento, virar a esquerda,
percorré-la, virar a esquerda, percorré-la e virar novamente a esquerda, com area real privativa de
10,98m?, area real de uso comum de divisdo ndo proporcional de 18,33m?, drea real de uso comum
de divisdo proporcional de 0,86m?, area real total de 30,17m?, drea equivalente de construcdo de
15,25m? e area ideal do terreno de 1,75m?, correspondendo-lhe a fracdo ideal de 0,0020797475 no
terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do empreendimento, com capacidade de
abrigar um veiculo automotor.

Vaga de Estacionamento n? 69, simples, coberta, localizada no quarto subsolo ou terceiro
pavimento, sendo a quarta, a direita, de quem acessar a circulacdo de veiculos do pavimento
através da rampa de veiculos proveniente do terceiro subsolo ou quarto pavimento, virar a
esquerda, percorré-la, virar a esquerda, percorré-la e virar novamente a esquerda, com area real
privativa de 11,02m?, drea real de uso comum de divisdo ndo proporcional de 18,33m?, area real de
uso comum de divisdo proporcional de 0,87m?, area real total de 30,22m?, 4rea equivalente de
construcdo de 15,27m? e area ideal do terreno de 1,75m?, correspondendo-lhe a fracdo ideal de
0,0020825857 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do empreendimento, com
capacidade de abrigar um veiculo automotor.

Vaga de Estacionamento n? 70, simples, coberta, localizada no quarto subsolo ou terceiro
pavimento, sendo a terceira, a direita, de quem acessar a circulagdo de veiculos do pavimento
através da rampa de veiculos proveniente do terceiro subsolo ou quarto pavimento, virar a
esquerda, percorré-la, virar a esquerda, percorré-la e virar novamente a esquerda, com area real
privativa de 10,98m?, drea real de uso comum de divisdo ndo proporcional de 18,33m?, area real de
uso comum de divisdo proporcional de 0,86m?, area real total de 30,17m?, 4rea equivalente de
construcdo de 15,25m? e area ideal do terreno de 1,75m?, correspondendo-lhe a fracdo ideal de
0,0020797475 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do empreendimento, com
capacidade de abrigar um veiculo automotor.
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Vaga de Estacionamento n? 71, simples, coberta, localizada no quarto subsolo ou terceiro
pavimento, sendo a segunda, a direita, de quem acessar a circulacdo de veiculos do pavimento
através da rampa de veiculos proveniente do terceiro subsolo ou quarto pavimento, virar a
esquerda, percorré-la, virar a esquerda, percorré-la e virar novamente a esquerda, com area real
privativa de 10,80m?, drea real de uso comum de divisdo ndo proporcional de 18,33m?, area real de
uso comum de divisdo proporcional de 0,86m?, area real total de 29,99m?, 4rea equivalente de
construcdo de 15,16m? e area ideal do terreno de 1,74m?, correspondendo-lhe a fracdo ideal de
0,0020669755 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do empreendimento, com
capacidade de abrigar um veiculo automotor.

Vaga de Estacionamento n? 72, simples, coberta, localizada no quarto subsolo ou terceiro
pavimento, sendo a primeira, a direita, de quem acessar a circulacdo de veiculos do pavimento
através da rampa de veiculos proveniente do terceiro subsolo ou quarto pavimento, virar a
esquerda, percorré-la, virar a esquerda, percorré-la e virar novamente a esquerda, com area real
privativa de 11,47m?, drea real de uso comum de divisdo ndo proporcional de 18,33m?, area real de
uso comum de divisdo proporcional de 0,88m?, area real total de 30,68m?, drea equivalente de
construcdo de 15,51m? e area ideal do terreno de 1,78m?, correspondendo-lhe a fracdo ideal de
0,0021145157 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do empreendimento, com
capacidade de abrigar um veiculo automotor.

QUINTO SUBSOLO OU SEGUNDO PAVIMENTO
Abrigando as vagas 73 a 86, todas simples e cobertas, com as seguintes areas e localizagdes:

Vaga de Estacionamento n2 73, simples, coberta, localizada no quinto subsolo ou segundo
pavimento, sendo a primeira, a esquerda, de quem acessar a circulagdo de veiculos do pavimento
através da rampa de veiculos proveniente do quarto subsolo ou terceiro pavimento e virar a
esquerda, com area real privativa de 11,20m?, drea real de uso comum de divisdo ndo proporcional
de 18,33m?, area real de uso comum de divisdo proporcional de 0,87m?, 4rea real total de 30,40m?,
area equivalente de construgdo de 15,37m? e area ideal do terreno de 1,76m?, correspondendo-lhe
a fracdo ideal de 0,0020953577 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do
empreendimento, com capacidade de abrigar um veiculo automotor.

Vaga de Estacionamento n? 74, simples, coberta, localizada no quinto subsolo ou segundo
pavimento, sendo a segunda, a esquerda, de quem acessar a circulacdo de veiculos do pavimento
através da rampa de veiculos proveniente do quarto subsolo ou terceiro pavimento e virar a
esquerda, com area real privativa de 11,20m?, drea real de uso comum de divisdo ndo proporcional
de 18,33m?, area real de uso comum de divisdo proporcional de 0,87m?, area real total de 30,40m?,
area equivalente de construcdo de 15,37m? e drea ideal do terreno de 1,76m?, correspondendo-lhe
a fracdo ideal de 0,0020953577 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do
empreendimento, com capacidade de abrigar um veiculo automotor.
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Vaga de Estacionamento n? 75, simples, coberta, localizada no quinto subsolo ou segundo
pavimento, sendo a terceira, a esquerda, de quem acessar a circulacdo de veiculos do pavimento
através da rampa de veiculos proveniente do quarto subsolo ou terceiro pavimento e virar a
esquerda, com area real privativa de 12,74m?, area real de uso comum de divisdo ndo proporcional
de 18,33m?, area real de uso comum de divisdo proporcional de 0,92m?, 4rea real total de 31,99m?,
area equivalente de construcdo de 16,17m? e area ideal do terreno de 1,85m?, correspondendo-lhe
a fracdo ideal de 0,0022046293 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do
empreendimento, com capacidade de abrigar um veiculo automotor.

Vaga de Estacionamento n? 76, simples, coberta, localizada no quinto subsolo ou segundo
pavimento, sendo a quarta, a esquerda, de quem acessar a circulacdo de veiculos do pavimento
através da rampa de veiculos proveniente do quarto subsolo ou terceiro pavimento e virar a
esquerda, com area real privativa de 12,74m?, area real de uso comum de divisdo ndo proporcional
de 18,33m?, area real de uso comum de divisdo proporcional de 0,92m?, 4rea real total de 31,99m?,
area equivalente de construcdo de 16,17m? e area ideal do terreno de 1,85m?, correspondendo-lhe
a fracdo ideal de 0,0022046293 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do
empreendimento, com capacidade de abrigar um veiculo automotor.

Vaga de Estacionamento n2 77, simples, coberta, localizada no quinto subsolo ou segundo
pavimento, sendo a primeira, a esquerda, de quem acessar a circulacdo de veiculos do pavimento
através da rampa de veiculos proveniente do quarto subsolo ou terceiro pavimento, virar a
esquerda, percorré-la, virar a esquerda, percorré-la e virar novamente a esquerda, com area real
privativa de 13,91m?, drea real de uso comum de divisdo ndo proporcional de 18,33m?, area real de
uso comum de divisdo proporcional de 0,95m?, area real total de 33,19m?, 4rea equivalente de
construcdo de 16,78m? e area ideal do terreno de 1,92m?, correspondendo-lhe a fracdo ideal de
0,0022876474 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do empreendimento, com
capacidade de abrigar um veiculo automotor.

Vaga de Estacionamento n2 78, simples, coberta, adaptada para pessoas com necessidades
especiais (PNE), localizada no quinto subsolo ou segundo pavimento, sendo a segunda, a esquerda,
de quem acessar a circulacdo de veiculos do pavimento através da rampa de veiculos proveniente
do quarto subsolo ou terceiro pavimento, virar a esquerda, percorré-la, virar a esquerda, percorré-
la e virar novamente a esquerda, com drea real privativa de 13,91m?, drea real de uso comum de
divisdo ndo proporcional de 18,33m?, area real de uso comum de divisdo proporcional de 0,95m?,
area real total de 33,19m?, drea equivalente de construcdo de 16,78m? e area ideal do terreno de
1,92m?, correspondendo-lhe a fracdo ideal de 0,0022876474 no terreno e nas coisas de uso comum
e fim proveitoso do empreendimento, com capacidade de abrigar um veiculo automotor.

Vaga de Estacionamento n2 79, simples, coberta, localizada no quinto subsolo ou segundo
pavimento, sendo a oitava, a direita, de quem acessar a circulacao de veiculos do pavimento através
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da rampa de veiculos proveniente do quarto subsolo ou terceiro pavimento, virar a esquerda,
percorré-la, virar a esquerda, percorré-la e virar novamente a esquerda, com area real privativa de
11,47m?, area real de uso comum de divisdo ndo proporcional de 18,33m?, drea real de uso comum
de divisdo proporcional de 0,88m?, area real total de 30,68m?, area equivalente de construcdo de
15,51m? e area ideal do terreno de 1,78m?, correspondendo-lhe a fracdo ideal de 0,0021145157 no
terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do empreendimento, com capacidade de
abrigar um veiculo automotor.

Vaga de Estacionamento n2 80, simples, coberta, localizada no quinto subsolo ou segundo
pavimento, sendo a quinta, a direita, de quem acessar a circulagdo de veiculos do pavimento através
da rampa de veiculos proveniente do quarto subsolo ou terceiro pavimento, virar a esquerda,
percorré-la, virar a esquerda, percorré-la e virar novamente a esquerda, com area real privativa de
10,80m?, drea real de uso comum de divisdo ndo proporcional de 18,33m?, drea real de uso comum
de divisdo proporcional de 0,86m?, area real total de 29,99m?, area equivalente de construcdo de
15,16m? e area ideal do terreno de 1,74m?, correspondendo-lhe a fracdo ideal de 0,0020669755 no
terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do empreendimento, com capacidade de
abrigar um veiculo automotor.

Vaga de Estacionamento n2 81, simples, coberta, localizada no quinto subsolo ou segundo
pavimento, sendo a sexta, a direita, de quem acessar a circulacdo de veiculos do pavimento através
da rampa de veiculos proveniente do quarto subsolo ou terceiro pavimento, virar a esquerda,
percorré-la, virar a esquerda, percorré-la e virar novamente a esquerda, com area real privativa de
11,02m?, drea real de uso comum de divisdo ndo proporcional de 18,33m?, drea real de uso comum
de divisdo proporcional de 0,87m?, area real total de 30,22m?, 4rea equivalente de construgdo de
15,27m? e area ideal do terreno de 1,75m?, correspondendo-lhe a fracdo ideal de 0,0020825857 no
terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do empreendimento, com capacidade de
abrigar um veiculo automotor.

Vaga de Estacionamento n? 82, simples, coberta, localizada no quinto subsolo ou segundo
pavimento, sendo a quinta, a direita, de quem acessar a circulacdo de veiculos do pavimento através
da rampa de veiculos proveniente do quarto subsolo ou terceiro pavimento, virar a esquerda,
percorré-la, virar a esquerda, percorré-la e virar novamente a esquerda, com area real privativa de
10,98m?, drea real de uso comum de divisdo ndo proporcional de 18,33m?, drea real de uso comum
de divisdo proporcional de 0,86m?, area real total de 30,17m?, drea equivalente de construcdo de
15,25m? e area ideal do terreno de 1,75m?, correspondendo-lhe a fracdo ideal de 0,0020797475 no
terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do empreendimento, com capacidade de
abrigar um veiculo automotor.

Vaga de Estacionamento n? 83, simples, coberta, localizada no quinto subsolo ou segundo

pavimento, sendo a quarta, a direita, de quem acessar a circulacdo de veiculos do pavimento
através da rampa de veiculos proveniente do quarto subsolo ou terceiro pavimento, virar a
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esquerda, percorré-la, virar a esquerda, percorré-la e virar novamente a esquerda, com area real
privativa de 11,02m?, drea real de uso comum de divisdo ndo proporcional de 18,33m?, area real de
uso comum de divisdo proporcional de 0,87m?, area real total de 30,22m?, area equivalente de
construcdo de 15,27m? e area ideal do terreno de 1,75m?, correspondendo-lhe a fracdo ideal de
0,0020825857 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do empreendimento, com
capacidade de abrigar um veiculo automotor.

Vaga de Estacionamento n? 84, simples, coberta, localizada no quinto subsolo ou segundo
pavimento, sendo a terceira, a direita, de quem acessar a circulagdo de veiculos do pavimento
através da rampa de veiculos proveniente do quarto subsolo ou terceiro pavimento, virar a
esquerda, percorré-la, virar a esquerda, percorré-la e virar novamente a esquerda, com area real
privativa de 10,98m?, drea real de uso comum de divisdo ndo proporcional de 18,33m?, area real de
uso comum de divisdo proporcional de 0,86m?, area real total de 30,17m?, 4rea equivalente de
construcdo de 15,25m? e area ideal do terreno de 1,75m?, correspondendo-lhe a fracdo ideal de
0,0020797475 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do empreendimento, com
capacidade de abrigar um veiculo automotor.

Vaga de Estacionamento n2 85, simples, coberta, localizada no quinto subsolo ou segundo
pavimento, sendo segunda, a direita, de quem acessar a circulacdo de veiculos do pavimento
através da rampa de veiculos proveniente do quarto subsolo ou terceiro pavimento, virar a
esquerda, percorré-la, virar a esquerda, percorré-la e virar novamente a esquerda, com area real
privativa de 10,80m?, drea real de uso comum de divisdo ndo proporcional de 18,33m?, area real de
uso comum de divisdo proporcional de 0,86m?, drea real total de 29,99m?, 4rea equivalente de
construcdo de 15,16m? e area ideal do terreno de 1,74m?, correspondendo-lhe a fracdo ideal de
0,0020669755 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do empreendimento, com
capacidade de abrigar um veiculo automotor.

Vaga de Estacionamento n2 86, simples, coberta, localizada no quinto subsolo ou segundo
pavimento, sendo a primeira, a direita, de quem acessar a circulacdo de veiculos do pavimento
através da rampa de veiculos proveniente do quarto subsolo ou terceiro pavimento, virar a
esquerda, percorré-la, virar a esquerda, percorré-la e virar novamente a esquerda, com area real
privativa de 11,47m?, drea real de uso comum de divisdo ndo proporcional de 18,33m?, area real de
uso comum de divisdo proporcional de 0,88m?, area real total de 30,68m?, drea equivalente de
construcdo de 15,51m? e area ideal do terreno de 1,78m?, correspondendo-lhe a fracdo ideal de
0,0021145157 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do empreendimento, com
capacidade de abrigar um veiculo automotor.

SEXTO SUBSOLO OU PRIMEIRO PAVIMENTO

Abrigando as vagas 87 a 90, todas simples e cobertas, com as seguintes areas e localizagbes:
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Vaga de Estacionamento n2 87, simples, coberta, localizada no sexto subsolo ou primeiro
pavimento, sendo a primeira, a esquerda, de quem acessar a circulacdo de veiculos do pavimento
através da rampa de veiculos proveniente do quinto subsolo ou segundo pavimento e virar a
esquerda, com area real privativa de 11,20m?, area real de uso comum de divisdo ndo proporcional
de 18,33m?, area real de uso comum de divisdo proporcional de 0,87m?, 4rea real total de 30,40m?,
area equivalente de construcdo de 15,37m? e area ideal do terreno de 1,76m?, correspondendo-lhe
a fracdo ideal de 0,0020953577 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do
empreendimento, com capacidade de abrigar um veiculo automotor.

Vaga de Estacionamento n? 88, simples, coberta, localizada no sexto subsolo ou primeiro
pavimento, sendo a segunda, a esquerda, de quem acessar a circulacdo de veiculos do pavimento
através da rampa de veiculos proveniente do quinto subsolo ou segundo pavimento e virar a
esquerda, com area real privativa de 11,20m?, area real de uso comum de divisdo ndo proporcional
de 18,33m?, area real de uso comum de divisdo proporcional de 0,87m?, 4rea real total de 30,40m?,
area equivalente de construgdo de 15,37m? e area ideal do terreno de 1,76m?, correspondendo-lhe
a fracdo ideal de 0,0020953577 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do
empreendimento, com capacidade de abrigar um veiculo automotor.

Vaga de Estacionamento n? 89, simples, coberta, localizada no sexto subsolo ou primeiro
pavimento, sendo a terceira, a esquerda, de quem acessar a circulacdo de veiculos do pavimento
através da rampa de veiculos proveniente do quinto subsolo ou segundo pavimento e virar a
esquerda, com area real privativa de 12,74m?, area real de uso comum de divisdo ndo proporcional
de 18,33m?, area real de uso comum de divisdo proporcional de 0,92m?, area real total de 31,99m?,
area equivalente de construgdo de 16,17m? e area ideal do terreno de 1,85m?, correspondendo-lhe
a fracdo ideal de 0,0022046293 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do
empreendimento, com capacidade de abrigar um veiculo automotor.

Vaga de Estacionamento n? 90, simples, coberta, localizada no sexto subsolo ou primeiro
pavimento, sendo a quarta, a esquerda, de quem acessar a circulagdo de veiculos do pavimento
através da rampa de veiculos proveniente do quinto subsolo ou segundo pavimento e virar a
esquerda, com area real privativa de 12,74m?, area real de uso comum de divisdo ndo proporcional
de 18,33m?, area real de uso comum de divisdo proporcional de 0,92m?, area real total de 31,99m?,
area equivalente de construcdo de 16,17m? e area ideal do terreno de 1,85m?, correspondendo-lhe
a fracdo ideal de 0,0022046293 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do
empreendimento, com capacidade de abrigar um veiculo automotor.

Bento Gongalves, RS, 3 de julho de 2025.

HUMBERTO Assinado de forma digital por HUMBERTO
GIACOMELLO:95911243091
GIACOMELLO:959112430971  pados: 2025.07.07 13:43:22 -03'00'

SPE GENERAL GOES MONTEIRO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.
CNPJ/ME n2 56.010.607/0001-07
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ANEXO Il

REGIMENTO DA CENTRAL DE LOCAGOES

SCENA HIGH LIFE

Este Regimento determina as regras para a locacdo de Unidades Autbnomas Apartamentos do Setor
Residencial com Servicos do SCENA HIGH LIFE (o “Regimento”).

CONSIDERANDOS:

1) Como “PROPRIETARIA E INSTITUIDORA” a SPE GENERAL GOES MONTEIRO EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ/MF sob o n? 56.010.607/0001-07,
com sede na cidade de Bento Goncalves/RS, na Rua Emilio Conci n® 203, sala 02, Anexo 01, Bairro Humaita,
CEP 95.705.058, neste ato representada por quem de direito;

1) Que a PROPRIETARIA E INSTITUIDORA é senhora e legitima possuidora de um terreno com a érea de
839,57m?, oriundo da unificagdo dos imdveis de matriculas n2 40.519 e 1.916, Livro 2 — RG, do Oficio de
Registro de Imdveis da Comarca de Bento Gongalves/RS, imdvel este que encontra livre e desembaracado
de quaisquer 6nus, quer sejam legais, judiciais ou convencionais, taxas e tributos;

1) Que sobre o imoével referido no item anterior sera construido o empreendimento SCENA HIGH LIFE,
cuja especificacdo, descricdo, e demais dados relativos a ele integram o processo de incorporacdo nos termos
da Lei n24.591 de 16/12/64, daqui em diante chamado, simplesmente, por “Condominio”;

V) Que o Condominio se caracterizara por disponibilizar certos Servigos de Administragdo Condominial
e Servigos Adicionais, alguns deles em cardater obrigatdrio, que serdo custeados por todos os Condéminos
mediante rateio na quota condominial, e outros que poderdo ser contratados pelos Condéminos e/ou
Ocupantes das Unidades Auténomas Apartamentos do Setor Residencial com Servicos, em carater opcional,

também denominados pay-per-use;

V) Que para administrar e gerir os servicos referidos no item “IV” supra, foi contratada, pela
PROPRIETARIA E INSTITUIDORA, pelo prazo de 10 (dez) anos a contar da data de realizacdo da Assembleia
Geral Ordinaria de Instalacdo do Condominio (fase operacional), acrescido da fase pré-operacional, a
empresa STREMMA STAY GESTAO PATRIMONIAL LTDA., pessoa juridica de direito privado, inscrita no
CNPJ/MF sob 0 n2 46.556.793/0001-20, com sede na cidade de Bento Goncalves/RS, na Rua Emilio Conci n?

61



MINUTA DE CONVENGAO DE CONDOMINIO

203, sala 02, Anexo 01, Bairro Humaita, CEP 95.705.058, (a “ADMINISTRADORA”), nos termos do Contrato
de Administragdo Condominial e Prestacéo de Servicos;

Vi) Que dada as peculiaridades do Condominio, pretende a PROPRIETARIA E INSTITUIDORA estipular as
regras condominiais que prevalecerdo no Condominio, no caso de destinacdo de uso das Unidades
Autonomas Apartamentos do Setor Residencial com Servicos para fins de locacdo, conforme segue:

CLAUSULA PRIMEIRA — DA CENTRAL DE LOCAGOES

1.1. Os Condominos das Unidades Autbnomas Apartamentos do Setor Residencial com Servicos fardo a
locacdo por meio de um aplicativo (a “Central De LocagBes”), com regras pré-definidas, a ser gerido e
administrado pela ADMINISTRADORA, com exclusividade, de forma que ndo serd permitida a locacdo das
Unidades Autbnomas Apartamentos diretamente ou por meio de terceiras empresas, ou ainda através das
plataformas digitais de intermediacdo, configurando descumprimento deste Regimento;

1.2. A exclusividade se justifica na medida em que a ADMINISTRADORA é quem exercerd a prestacdo de
Servigos de Administragdo Condominial e Servigos Adicionais no Condominio e, portanto, estara a frente da
gestdo e administracdo do SCENA HIGH LIFE, sendo de vital importancia para o seu éxito a administragdo e
coordenacdo da Central De Locagdes, conforme procedimentos e conceitos operacionais desenvolvidos pela
ADMINISTRADORA e de acordo com o padrdo da Marca STREMMA STAY;

1.3. As Unidades Autbnomas Apartamentos do Setor Residencial com Servigos, disponibilizadas para fins
de locagdo, devem estar mobiliadas, equipadas e decoradas, tal como foram entregues pela
INCORPORADORA E INSTITUIDORA, cabendo aos seus respectivos titulares fazer a manutencdo adequada,
de forma que estejam dentro do padrdo do empreendimento;

1.4. A Central De LocacBes deverad estar operando formalmente em até 180 (cento e oitenta) dias
contados da obtencdo da Carta de Habite-se do empreendimento, mesmo que os Servigos Condominiais e
Servigos Adicionais ainda estejam funcionando em regime de soft open;

1.5. Nos 90 (noventa) dias anteriores ao prazo previsto para a conclusdo das obras do SCENA HIGH LIFE,
a ADMINISTRADORA enviard notificacdo por meio eletronico aos Conddéminos ao efeito de promover o
cadastramento das Unidades Autonomas Apartamentos do Setor Residencial com Servicos na Central De
LocagBes, sendo certo que inicialmente todas as Unidades Autbnomas Apartamentos do Setor Residencial
com Servicos deverdo integrar a Central de Locacgdes;

1.6. Para efeito da ordem de oferta para as futuras locacdes, a ADMINSITRADORA realizarad sorteio

estabelecendo a ordem de preferéncia das Unidades Auténomas Apartamentos do Setor Residencial com
Servicos que integram o sistema de locacdo. Uma vez estabelecida a ordem de preferéncia esta sera
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observada para disponibilizacdo das unidades na Central De Locacdes, sendo certo que, uma vez locada, a
Unidade Auténoma Apartamento passa a integrar o final da fila e assim por diante, estabelecendo-se, assim,
uma rotatividade.

1.7. A Politica de Precos dos locativos serd anualmente estabelecida pela ADMINISTRADORA, de acordo
com as pesquisas de mercado levadas a efeito para o periodo anual subsequente, e considerard aspectos de
sazonalidade e outros que possam impactar no valor dos locativos; As disposi¢cGes constantes da Politica de
Precos servirdo Unica e exclusivamente como diretrizes para orientar a ADMINISTRADORA nas decisGes a
respeito do gerenciamento e exploracao das unidades, ndo constituindo obrigacdo de alcancar as previsdes
e metas ali constantes;

1.8. A Politica de Precos dos locativos sera apresentada na Assembleia Geral Ordinaria (AGO), para ser
votada juntamente com o orcamento anual, no primeiro trimestre de cada ano. Em caso de ndo aprovagdo
de algum ponto relevante da Politica, em virtude de duvida a respeito da mesma, fica a ADMINISTRADORA
autorizada, desde ja, a dar continuidade ao gerenciamento da Central De Locagdes com base na parte
aprovada do citado plano. Com referéncia ao ponto duvidoso, a ADMINISTRADORA fica autorizada a se
utilizar da disposicdo relativa a esse item, constante da Politica aprovada no ano anterior, observada a
correcdo monetaria pelo IPCA/IBGE até a solucdo da pendéncia, que devera acontecer em até 30 (trinta) dias
da ndo aprovacdo;

1.9. A ADMINISTRADORA serd investida nos poderes para gerir e administrar a Central De Locag0es,
segundo a Politica de Precos vigente, sendo certo que poderd, sempre que entender necessario, revisar a
Politica de Precos em face de fato ou situacdo superveniente;

1.10. Os Condbminos terdo o direito de receber os locativos apurados mensalmente pela Central De
LocagBes, acompanhado de demonstrativo contendo os periodos e valores das locacGes ocorridas no més
em questdo, com a condicdo da efetiva existéncia de locativos no més findo. Os locativos que os condéminos
terdo direito a receber, serdo apurados com base nas didrias fechadas até o dia 20 (vinte) do més
subsequente, sendo certo que o pagamento ocorrerd em até 30 dias apds o referido fechamento;

1.11. A ADMINISTRADORA deduzird dos locativos, os seguintes valores, na ordem abaixo listada. O valor
obtido apds estas deducdes serd repassado ao Conddmino. Sdo despesas dedutiveis dos locativos:

(a) Taxa de Operacdo da ADMINISTRADORA calculada com base em percentual de 15% (quinze por
cento) do valor total bruto das receitas dos locativos no més em questao; referido valor serve para
remunerar a ADMINISTRADORA pelos servigos centralizados em razao de sua forca de vendas e seus
canais comerciais para a geracao de receitas, a gestdo financeira e a consultoria juridica;

(b) Taxas e comissdes devidas a terceiros decorrentes do agenciamento comercial relativo a geracdo da
receita (canais de distribuicdo), com base em percentual de 7% (sete por cento) da receita de diarias,
bem assim as empresas de cartdo de crédito e de débito, com base em percentual de 3% (trés por
cento) da receita de didrias pagas com cartdo de crédito;
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Gastos porventura incorridos para conserto do mobilidrio e/ou equipamentos da Unidade Autdnoma
Apartamento;

Gastos com a limpeza da Unidade Auténoma Apartamento no inicio e no fim da locacdo, nestes
incluidos os bens de higiene pessoal colocados a disposicdo dos hdspedes (amenities);

Gastos com publicidade e marketing, em montante a ser definido anualmente, na assembleia anual
gue definird a Politica de Precos; Entende-se por marketing a promogdo e publicidade feita pela
ADMINISTRADORA, ou por terceiros por ela contratados e supervisionados, por exemplo, (i)
realizacdo de eventos e acdes promocionais especificas; (ii) realizacdo de visitas promocionais aos
principais clientes da ADMINISTRADORA, agéncias de viagens e operadoras turisticas; (iii) gastos com
campanhas corporativas e institucionais da ADMINISTRADORA;

Gastos diretos e indiretos provenientes dos servigos de locacdo, tais como servicos de arrumacao,
vistoria, café da manh3, pontos de venda de Alimentos e Bebidas, spa, bem como impostos
incidentes sobre a locacdo, conforme legislacdo vigente.

CLAUSULA SEGUNDA — DAS OBRIGAGOES DOS CONDOMINOS QUE DISPONIBILIZAREM SUAS UNIDADES
AUTONOMAS APARTAMENTOS PARA FINS DE LOCAGAO

2.1.

Sdo obriga¢des dos Conddminos que disponibilizarem sua Unidade Autbnoma Apartamento para fins

de locacdo, dentre outras previstas neste Regimento:

(a)

(b)

(c)

(d)

(e)

2.2,

Assegurar que a ADMINISTRADORA, salvo excecdes previstas neste Regimento, tenha total
independéncia e discricionariedade para tomar toda e qualquer decisdo a respeito da operacgdo e
gerenciamento da locacdo, permitindo-lhe o exercicio da posse mansa e pacifica das unidades

autobnomas;

Manter a Unidade Auténoma Apartamento com decoragdo, equipamentos padronizados, bem como
em bom estado de conservagdo e utilizagdo, conforme as orientagdes da ADMINISTRADORA,
ressarcindo a ADMINISTRADORA por despesas que a mesma vir a incorrer em eventual reparagdo
gue levar a efeito por conta da destinacdo do uso para locacéo;

Reunir-se com a ADMINISTRADORA sempre que conveniente ou necessario;

Cumprir com as obrigacGes de pagamento assumidas neste Regimento; e

Sob nenhuma hipdétese, destinar a Unidade Autdonoma Apartamento para fins de locacdo fora das
regras deste Regimento.

Na hipdtese de que o proprietario, promissario comprador, cessiondrio de direitos

aquisitivos ou de qualquer outro titular de direito, submeta sua unidade a Central de Locagdes, ndo

a retire e mesmo assim queira utiliza-la, deverd pagar a taxa de 15% prevista na alinea “a” do item
1.11 deste Anexo |I.
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CLAUSULA TERCEIRA — DO INGRESSO, REINGRESSO E DA RETIRADA DA UNIDADE AUTONOMA
APARTAMENTO DA CENTRAL DE LOCAGOES

3.1

O ingresso, retirada e reingresso das Unidades Autbnomas Apartamentos na Central De Locagdes,

se dard por meio do aplicativo e podera ser feita apenas nos periodos especificos determinados pela

administradora, os quais serdo determinados e informados aos conddminos durante a fase pré-operacional

do empreendimento, respeitados os termos e condi¢Ges deste Regimento.

3.2.

Para os fins de ingresso e reingresso na Central De Locagdes, conforme estabelecido no item 3.1.

anterior, deverdo ser observadas as seguintes disposicdes:

(a)

(b)

(c)

(d)

3.3.

3.3.1.

A Unidade Autbnoma Apartamento deverd estar mobiliada, equipada e decorada de acordo com o
padrdo do empreendimento, os quais poderdo ser readequados, correndo os gastos para eventual
manutencdo/adequacdo por conta do Conddmino titular da respectiva unidade;

A Unidade Autbnoma Apartamento que tiver sido retirada da Central De LocagGes, uma vez que seja
novamente disponibilizada, passara a integrar a lista das unidades disponiveis para locacdo na uUltima
posicdo dentre aquelas disponiveis;

A Unidade Autébnoma Apartamento poderd ser retirada da Central De Loca¢Oes sempre que houver
interesse por parte do respectivo Condomino titular, devendo, no entanto, respeitar a reserva que
ja tiver sido feita enquanto dita unidade estava disponivel na Central De Locacdes, ressalvado, ainda,
o disposto no item 3.3. infra; e,

A Unidade Autébnoma Apartamento devera estar em dia com seus compromissos condominiais e
perante as concessionarias de servicos publicos.

Considerando a especial natureza Condominio e tendo em vista a necessidade de manutengdo da
operacdo do empreendimento, fica vedada a retirada da Unidade Autébnoma Apartamento da

Central De Locac8es guando o numero de unidades disponiveis para locacdo for igual ou menor do

gue 50% (cinquenta porcento) do total destas unidades no empreendimento.

Na hipotese de que os Conddminos solicitem a retirada de sua Unidade Auténoma Apartamento da
Central de Locagdes ao mesmo tempo, o critério de preferéncia a ser utilizado serd a ordem
cronolégica da chegada deste pedido de retirada na Central de Locacdes, sendo certo que os
Condominos que ficarem impedidos, por ora, de retirar sua Unidade Autbnoma Apartamento da
Central de Locacdo, ficardo em primeiro lugar na lista de espera para que retirem sua Unidade
Autbnoma Apartamento tdo logo seja possivel uma nova retirada da Central de Locacgdes.
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CLAUSULA QUARTA - CENTRALIZAGAO DAS LOCAGOES E MULTA POR DESCUMPRIMENTO

4.1, Na hipdtese de descumprimento por parte do Conddmino que locar ou mesmo disponibilizar sua
Unidade Auténoma Apartamento para locagdo, por outro meio que ndo seja pela Central De Locagles, este
incorrera em uma multa no valor equivalente a 05 (cinco) dias de locacdo, considerado o preco médio vigente
para a unidade, cobrdvel por meio executivo, junto com a quota condominial mensal. Referida multa ser3
devida em dobro, em caso de reincidéncia.

CLAUSULA QUINTA — DAS DISPOSICOES FINAIS

5.1. Todos as disposi¢Bes deste Anexo Il — Regimento da Central de Locag8es sdo obrigatdrias a todos os
Condominos titulares das Unidades Autdbnomas Apartamentos, sem excecao.

5.2. O presente Regimento (Anexo ll) faz parte integrante da Convengdo de Condominio, de forma
inseparavel.

Bento Gongalves, RS, 3 de julho de 2025.

HUMBERTO Assinado de forma digital por
GIACOMELLO:959112 HUMBERTO

GIACOMELLO:95911243091
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SPE GENERAL GOES MONTEIRO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.
CNPJ/ME n2 56.010.607/0001-07
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